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BIULETYN

7 okazji Swiat Bozego Narodzenia sktadamy
najserdeczniejsze zyczenia zdrowia, Spokoju i radosci.

Niech Nowy Rok obfituje w sukcesy,
pomysInos¢ i spetnienie wszelkich planow.

Rada Nadzorcza i Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar”

Pazdziernikowe Walne Zgromadzenie w liczbach

W 4 czesciach WZ odbytego 12,
13, 19 i 20 pazdziernika br. udziat
wzieto 536 cztonkéw, w tym 141
przez petnomocnikéw. Stanowi to
10,72% wszystkich cztonkéw naszej
Spoétdzielni. Zwykle w innych spét-
dzielniach frekwencja ta jest nizsza.
Wszystkim uczestnikom Walnego
serdecznie dziekujemy za tak liczny
udziat.

Spotkania przebiegty w spokoj-
nej atmosferze, a wszystkie uchwaty
0 najbardziej istotnym dla naszej
Spoétdzielni znaczeniu zostaty pod-
jete: zatwierdzono sprawozdanie fi-

nansowe i sprawozdanie Zarzadu za
2023 r, co umozliwito podjecie
uchwaty o podziale nadwyzki bilanso-
wej za 2023 r. WZ oznaczyto réwniez
najwyzszg sume zobowigzan, jaka
Spoétdzielnia moze zaciggnad.
Uczestnicy WZ odrzucili nato-
miast sprawozdanie Rady Nadzorczej
poprzedniej kadencji za 2023 r. oraz nie
udzielili absolutorium za 2023 r. czton-
kom poprzedniego Zarzadu, tj. Janowi
Charezie i Wandzie Hatatienko.
Negatywnym wynikiem gtoso-
wania zakonczyta sie réwniez proba
odwotania Rady Nadzorczej. Czton-

kowie Spétdzielni nie dali sie zwies¢
bezpodstawnym oskarzeniom wnio-
skodawcéw i zdecydowang wigkszo-
$cig gtosoéw udzielili votum zaufania
obecnej Radzie Nadzorczej.

Ponadto zgtoszone przez czton-
kéw Spétdzielni propozycje zmian
Statutu nie spotkaty sie z akceptacja
i nie zostaty przyjete.

Szczegbty znajdziecie Panstwo
na stronie internetowej Spoétdzielni
w czesci dostepnej dla cztonkéw po
zalogowaniu sie (zaktadka Organy
Spdétdzielni, Walne Zgromadzenie).

Walczymy o przysztos¢ naszej Spotdzielni

Na stronie internetowej naszej
Spoétdzielni mogli Panstwo przeczy-
ta¢ o podejmowanych wobec na-
szej Spoétdzielni wrogich dziataniach.
Nalezg do nich m.in.:

1) zaskarzenie przez cztonka Spoét-
dzielni uchwaty Walnego Zgroma-
dzenia z 16 lutego 2024 r. o wy-
borze Rady Nadzorczej obecnej
kadencji,

2) ztozenie przez tego samego czton-
ka (oraz 11 innych cztonkow)
whiosku o ustanowienie kuratora
dla naszej Spotdzielni i powierze-
nie tej kurateli prezesowi sgsiedniej
i prowadzacej dziatalnos¢ konkuren-
cyjng wobec naszej spoétdzielni.
Oczywistym celem powyzszych

dziatan jest doprowadzenie do para-

lizu funkcjonowania organéw naszej

Spotdzielni i umozliwienie wrogie-

g0 jej przejecia przez spoétdzielnie,
z ktorej nasze zasoby zostaty wydzie-
lone blisko 20 lat temu. Dlaczego
ktos dzisiaj wycigga swoje rece po
zasoby naszej Spoétdzielni? Whnio-
skodawcy wprost przyznali, ze zrobili
to w celu tatwiejszego przejecia na-
szej Spotdzielni (a wiec jej srodkow
finansowych i zasobdéw nierucho-
mosci) przez SM ,,Goctaw-Lotnisko”
- w razie wydania wyroku uchylajgce-
go uchwate, na mocy ktérej powstata
nasza Spoétdzielnia.

Pierwsza z tych spraw sadowych
wcigz toczy sie przed Sadem Okre-
gowym. Sad odmowit skarzacemu
udzielenia tzw. zabezpieczenia po-
przez wstrzymanie wykonania uchwa-
ty o wyborze Rady Nadzorczej. Tym
samym uznat, ze do czasu wydania
wyroku Rada moze normalnie funk-

cjonowag, a jej uchwaty sg wigzace
i wazne. Postanowienie Sgdu umozLli-
wia zatem legalne dziatanie zaréwno
Radzie Nadzorczej, jak i wybranemu
przez nig nowemu Zarzadowi.

Natomiast w drugim toczacym sie
postepowaniu Spétdzielnia sprawe
wygrata, a bezpodstawny wniosek
0 wyznaczenie kuratora zostat odda-
lony. Jeszcze przed wydaniem orze-
czenia w tej drugiej sprawie piecioro
z dwunastu wnioskodawcoéw wyco-
fato swoje poparcie dla tego wniosku.
Osoby te przeprosity cztonkéw obec-
nego Zarzadu Spétdzielni i wskazaty,
ze do podpisania sie pod wnioskiem
namowit je byty prezes Spoétdzielni,
Jan Chareza. On sam wniosku tego
nie podpisat, a swoim dziataniem
narazit wnioskodawcéw na odpowie-
dzialnos¢ karna.



1y Spotdzielnia Mieszkaniowa ,0RLIK-JANTAR"

Informacja o biezacej dziatalnosci Zarzadu

Zarzad na posiedzeniu w dniu
30.10.2024 r. przyjat ponizsze ze-
stawienie zadan do realizacji przez
komorki organizacyjne naszej Spot-
dzielni jako priorytetowe do realizacji
w 2025 r. Jest to odpowiedz Zarzadu
na potrzeby zgtaszane przez czton-
kéow Spotdzielni w korespondencji
i w trakcie wizyt w Spotdzielni, jak
réwniez zgtaszane przez Rady Nieru-
chomosci podczas spotkan odbytych
w okresie od czerwca br. Wynikaja
one takze z wtasnej analizy Zarzadu
co do stanu organizacyjnego Spot-
dzielni oraz jej zasobu. Nawigzuja
do zagadnien zaprezentowanych
podczas pazdziernikowego Walne-
go Zgromadzenia, a dotyczacych
dostrzezonych nieprawidtowosci
w funkcjonowaniu Spoétdzielni.

Jednym z gtéwnych priorytetéw
Zarzadu w 2025 roku jest usprawnie-
nie i dostosowanie do standardéw
dobrze zorganizowanej oraz dziata-
jacej na rzecz swoich cztonkdéw spoét-
dzielni mieszkaniowej. Zarzad ma
Swiadomos¢, iz nie sg to wszystkie
potrzeby. Biezace zadania oraz ob-
stuga mieszkancéw uniemozliwiaja
wykonanie jedoczesnie wszystkich
zadan. Satez obszary dotychczas nie-
zidentyfikowane oraz te, nad ktérymi
jest obecnie prowadzona analiza.

W ocenie Zarzadu istnieje duza
szansa zrealizowania w 2025 r. zde-
cydowanej wiekszosci nizej wymie-

nionych zadan i celéw przyjetych do
realizacji przez Zarzad.

l. Dziat Administracji:

1) wdrozenie wieloletniego planu pie-
legnac;ji wysokiej zieleni (drzewa),

2) zmiana (aktualizacja) stawek
najmu lokali mieszkalnych i uzyt-
kowych oraz reklam i dzierzaw
terendéw (w tym pod paczkomaty)
— weryfikacja stanu technicznego
i przydatnosci lokali, analiza moz-
liwosci maksymalizacji dochodu,
przeprowadzenie spotkan z na-
jemcami/dzierzawcami,

3) przeprowadzenie konkurséw na
najem wszystkich pustostandw,

4) sprzedaz lokalu
przy Fieldorfa 9,

mieszkalnego

5) uporzadkowanie archiwum dziatu,

6) wprowadzenie nowych wzoréw
umoéw na najem lokali / dzierzawy
terenu/ reklamy,

7) uruchomienie Facebooka Spoét-
dzielni w celu zamieszczania ko-
munikatéw i ogtoszen Spétdzielni,

8) wprowadzenie systemu prowa-
dzenia akt w Dziale, w tym upo-
rzadkowanie ich i ujednolicenie
stosowanych wzordow: teczki/akta
lokali, teczki/akta nieruchomosci,
teczki/akta Rady Nieruchomosci
jako organu statutowego (zaprosze-
nia na posiedzenia, protokoty z ob-
rad, uchwaty, korespondencjaitp.).

9) wprowadzenie konkurséw dla
mieszkancéw, np. na najlepiej
urzadzony ogrodek, najlepiej
ukwiecony balkon itp.

10) ustalenie, uporzadkowanie i anali-
za mozliwosci pozyskania docho-
du ze stuzebnosci: przesytu (sie¢
teletechniczna Orange, pozostate
sieci uzbrojenia terenu), przecho-
du/przejazdu,

11) wprowadzenie  obowigzkowych
przegladéw nieruchomosci i ich
infrastruktury (np. placéw zabaw),
opracowanie wzoréw protokotéw
z tych przegladoéw i ich harmono-
gramu (np. raz na miesiac, raz na
3 miesigce), a takze czestotliwo-
Sci spotkan administratora w tere-
nie z Radami Nieruchomosci itp.

12) uporzadkowanie tablic ogtosze-
niowych na nieruchomosciach,
usystematyzowanie ich tresci,
zamieszczenie podstawowych in-
formacji: telefony alarmowe i do
stuzb Spoétdzielni, dane kontakto-
we i sktad Rady Nadzorczej oraz
Rady Nieruchomosci, informacja
W sprawie sposobu segregacji od-
padodw, informacja o podmiotach
Swiadczacych ustugi na rzecz nie-
ruchomosci (np. w zakresie utrzy-
mania czystosci nieruchomosci
wspolnej, utrzymania zieleni, kon-
serwacji itp.), zakres obowigzkéw
w zakresie utrzymania czystosci

Spis numerow:
2267107 17 - Sekretariat
22 671 38 35 - Dziat Techniczny

22671 06 19 - Dziat Administracyjny

W przypadku awarii instalacji domowych nalezy dzwoni¢ do:
22666 17 14 lub 22 666 17 15 - Pogotowie Wod-kan i c.0. w godz. 15.00-7.00 oraz w dni wolne od pracy
0501 083 814 - Pogotowie Elektryczne po godz. 16-tej i dni wolne od pracy
0501 083 814 - Pogotowie Dzwigowe po godz. 16-tej i dni wolne od pracy

992 - Pogotowie Gazowe

Redaguje zesp6t. Wydawca:

03-982 Warszawa, ul. Salamandry 3
www.orlik-jantar.com.pl

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Orlik-Jantar”

tel./fax. 2267107 17 - sm@orlik-jantar.com.pl

Jak uzyskac dostep do strony internetowej Spoétdzielni?

Czes$¢ materiatdow publikowanych na stronie www.orlik-jantar.com.pl
przeznaczona jest wytacznie dla cztonkéw Spétdzielni. Z tego powo-
du dostep do tych materiatéw wymaga logowania. Aby uzyskac¢ login
i hasto prosimy o kontakt z Dziatem Administracji.
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czesci wspolnej nieruchomosci
(gospodarzy domoéw/firm sprzata-
jacych), zakres obowigzkéw admi-
nistratora budynku,

13) systematyczne wdrazanie moni-
toringu na poszczegdlnych nie-
ruchomosciach na wniosek Rad
Nieruchomosci — po opracowaniu
koncepcji w tym zakresie,

14) analiza stawek firm sprzatajacych,

15) analiza/obmiar powierzchni do
sprzgtania wewnetrznej i ze-
wnetrzne;j,

16) analiza/obmiar zieleni niskiej (np.
zywoptoty, krzewy),

17) opracowanie programow/proce-
dur przygotowania zasobu do se-
zonow zimowego i letniego,

18) inwentaryzacja ogrodkow,

19) inwentaryzacja pomieszczen
wspolnych nieruchomosci,

20) inwentaryzacja weztéw cieplnychii
przytaczy pozostatych mediow,
21) inwentaryzacja altan $mietniko-
wych, ustalenie potrzeb na skta-
dowanie odpadow, ilosci niezbed-
nych pojemnikéw itp.

22) kontrola gospodarki
przez lokale uzytkowe,

23) analiza potrzeb na wprowadzenie
nowych stref szlabanéw oraz ra-
cjonalizacja ich funkcjonowania,

odpadami

24) opracowanie procedury likwidacji
zgtaszanych szkéd ubezpiecze-
niowych,

25) oznakowanie miejsc  postojo-
wych, w tym dla oso6b z niepetno-
sprawnoscia,

26) weryfikacja nieuzytkowanych
miejsc postojowych na zamknie-
tych parkingach,

27) weryfikacja znakéw drogowych w
obrebie nieruchomosci,

28) wdrozenie comiesigcznego syste-
mu odczytu licznikdw gtéwnych na
potrzeby rozliczen i ksiegowosci,

29) wprowadzenie nowych wzoréw
formularzy,

30) opracowanie nowego Regulaminu
porzgdku domowego,

31) opracowanie Regulaminu uzytko-
wania czesci wspolnych.

Il. Dziat Techniczny:

1) dostosowanie dziatu do potrzeb
remontowych zasobu Spétdzielni,

2) opracowanie nowego Wzoru umo-
wy na roboty budowlane,

3) prowadzenie KOB zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami,

4) obowigzek opracowywania co-
rocznych planéw remontéw oraz
aktualizowanie Wieloletniego Pla-
nu Remontow,

5) obowigzek prowadzenia rejestru
whnioskéw mieszkancéw do planu
remontow,

6) opracowanie harmonogramu wy-
miany wodomierzy,

7) racjonalizacja zuzycia ciepta
w budynkach poprzez wyposazenie
ich w niezbedne urzadzenia, w tym
okresowa ich wymiana (cieptomie-
rze, zawory podpionowe, zawo-
ry instytucjonalne w czesciach
wspolnych, zawory przygrzejniko-
we w lokalach), a takze uzupetnia-
nie lub wymiana izolacji na insta-
lacjach,

8) opracowanie rocznego harmono-
gramu przetargdw oraz robot wy-
nikajgcych z zatwierdzonego pla-
nu remontow,

9) opracowanie uwag do uchwala-
nego MPZP,

10) rejestr postepowan PINB i zidenty-
fikowanych zagrozen,

11) wdrozenie przegladow ppoz.,

12) cykliczna analiza mozliwosci pozy-
skania z zewnatrz funduszy na sfi-
nansowanie potrzeb remontowych
(np. usuniecie elementéw azbesto-
wych, rampy dla oséb z niepetno-
sprawnoscia, inne programy z UE),

13) state podwyzszanie standardéw
pracy.

lll. Dziat Ksiegowy:

1) opracowanie nowego Regulaminu
gospodarki finansowey,

2) opracowanie nowego Regulaminu
rozliczania kosztéw GZM,

3) opracowanie nowego Regulaminu
windykacji,

4) opracowanie nowego Regulaminu
CFR,

3

5) wprowadzenie systemu powiado-
mien SMS,

6) wprowadzenie obowigzku wywiesza-
nia raz na 3 miesigce zadtuzen po-
szczegblnych klatek schodowych,

7) zaktualizowanie zasad/polityki ra-
chunkowosci, w tym nowego pla-
nu kont,

8) wprowadzenie Instrukcji obiegu
dokumentow,

9) wprowadzenie rejestru umow
z firmami zewnetrznymi,

10) opracowanie zestawienia stawek
optat na poszczegblne nierucho-
mosci,

11) analiza wysokosci zaliczek na

media.

IV. Dziat Organizacyjny:
1) wprowadzenie rejestru
mocnictw,

petno-

2) wprowadzenie rejestru spraw sa-
dowych,

3) wprowadzenie elektronicznego
dziennika korespondencji,

4) opracowanie Polityki bezpieczen-
stwa | dostepu do pomieszczeri
(klucze),

5) aktualizacja procedur ochrony da-
nych osobowych,

6) opracowanie regulaminéw: or-
ganizacyjnego, przeprowadzania
przetargéw na roboty budowlane
i zakup ustug, przeprowadzania
konkursu na najem i zbycie mie-
nia, zaktadowe] sktadnicy akt
(archiwum zaktadowe),

7) opracowanie nowej strony inter-
netowej + system identyfikacji wi-
zualnej (logo, tablice informacyj-
ne, papier firmowy, wizytowki itp.),

8) zwiekszenie  mozliwosci  po-
wierzchniowych biura Spétdzielni,

9) kontynuacja szkolen dla Rad Nie-
ruchomosci,

10) wprowadzenie cyklicznych spo-
tkar z Radami Nieruchomosci raz
na kwartat w celu omaoéwienia poli-
tyki utrzymania i remontéw nieru-
chomosci.
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Regularne spotkania zRadami Nieruchomosci

Zarzad  Spétdzielni,  zgodnie
zwczesniejszymi deklaracjami, wdro-
zyt i przeprowadza cykliczne spotka-
nia z Radami Nieruchomosci (raz na
kwartat) w celu omoéwienia polityki
utrzymania i remontéw nierucho-
mosci. Spotkanie z pierwsza Rada
odbyto sie w dniu 15.11.2024 r. Do
16.12.2024 r. odbyto sie 15 spotkan.

Z uwagi na koniecznos$¢ zapew-
nienia udziatu w tych posiedzeniach
pracownikéw merytorycznych Spot-
dzielni, Zarzad zaproponowat, by od-

bywaty sie one wedtug nastepujace-

go harmonogramu:

e w poniedziatki do godz. 19:00 (do
18:00, jezeli w danym dniu odby-
wa sie posiedzenie Rady Nadzor-
czej)

e wwtorkiiczwartki w miedzy 11:00
do 14:00

e wsrody do godz. 12:00

e piagtki bez spotkan
Gtéwnym tematem spotkan jest

omoéwienie biezacych probleméw

nieruchomosci w zakresie ich eks-

ploatacji i porzadkowo-sanitarnym,
a nastepnie wspdélne z Zarzadem
zaplanowanie zakresu prac remon-
towych na 2025 r. z uwzglednieniem
mozliwosci finansowych danej nieru-
chomosci. Roboty ustalone do wyko-
nania zostang ujete w projekcie Planu
Remontdw na 2025 r., ktory zostanie
przedtozony Radzie Nadzorczej do
zatwierdzenia w terminie do konca
marca przysztego roku w ramach

Kontakt z Rada Nadzorcza Spétdzielni:

e bezposredniw trakcie dyzuréw cztonkéw Rady w kazdy pierw-
szy poniedziatek miesigca w siedzibie Spétdzielni o godz. 17:00

e mailowy na adres rn@orlik-jantar.com.pl

e pisma mozna sktadac bezposrednio w sekretariacie Spotdzielni
lub wysytac¢ poczta na adres biura Spoétdzielni

Nowe skrzynki mailowe dla Rad Nieruchomosci

Od grudnia br. stopniowo udo-
stepniamy Radom Nieruchomosci
nowe, oficjalne i dedykowane kazdej
Radzie, adresy mailowe w dome-
nie internetowej Spodtdzielni. Ce-
lem przedsiewziecia jest utatwienie
cztonkom i organom Spétdzielni pro-
wadzenie korespondencji z Radami
W oparciu o intuicyjny i prosty adres
wg schematu nieruchomoscXX@
orlik-jantar.com.pl, gdzie XX jest nu-
merem danej nieruchomosci. Ponad-
to zapewnia zgodnos¢ z wymogami
RODO i minimalizuje ryzyko wycieku
danych, a takze zapewnienia ciggtos¢
korespondencji obecnym i przysztym
cztonkom Rad Nieruchomosci.

Za wprowadzenie nowych

adreséw e-mail dla Rad Nierucho-
mosci Spoétdzielnia nie ponosi do-
datkowych kosztow. Jest to ustuga
realizowana w ramach posiadanego
juz przez Spoétdzielnie abonamentu
u operatora ustug hostingu domen
internetowych.

Przypominamy, ze Rady Nieru-
chomosci sg organami statutowymi
Spoétdzielni i wszelka prowadzona
w tym zakresie korespondencja ma-
ilowa jest korespondencja stuzbowsa.
Powyzsze adresy majg temu stuzy¢
i nie sg przeznaczone do prowadzenia
korespondencji prywatne;j.

Cztonkowie Rad Nieruchomosci
moga uzyska¢ dane do logowania
w sekretariacie Spotdzielni.

Trwaja prace nad nowym Statutem

2 grudnia zakonczyt sie okres
przyjmowania wnioskéw o zmiane
Statutu, ktérych rozpatrzeniem zaj-
mie sie powotany przez Rade Nadzor-
czg Zespot roboczy ds. zmiany Statu-
tu oraz regulaminu Rady Nadzorczej.
Dotychczas wptyneto 19 wnioskéw

od cztonkéw Spétdzielni. Analiza
zgtoszonych uwag i opracowanie no-
wych projektéw w/w aktéw prawnych
potrwa do 31 stycznia 2025 r. Przewi-
dujemy, ze projekty te zostang przed-
tozone na najblizszym Walnym Zgro-
madzeniu wiosng przysztego roku.

Planu  Gospodarczo-Finansowego
Spdtdzielnina 2025 r.
Harmonogram
o °
wymiany wind

Budynek KL. Rozpocze-
cie roboét
Dedala 8 Il 01-2025
Meissnera 6 Il 08-2025
Fieldorfa 5 Il 01-2025
Polskich Skrzydet2 || 06-2025
Il 10-2025
1 02-2025
Polskich Skrzydet4 || 02-2025
Il 06-2025
Polskich Skrzydet6 || 08-2025
Il 03-2025
Orlego Lotu 2 1l 07-2025
| 03-2025
Orlego Lotu 4 \Y, 05-2025
Guderskiego 3 \% 01-2025
Awionetki RWD 3 I 05-2025
Mikotajczyka 15 | 05-2025
06-2025
Abrahama 3 | 03-2025
I 02-2025




