STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,ORLIK-
JANTAR” W WARSZAWIE

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
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1. Nazwa Spdétdzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Orlik-Jantar”, zwana dale]
»opotdzielnig”. Spotdzielnia moze uzywac skrotu nazwy: SM , Orlik-Jantar”.

2. Siedzibg Spétdzieini jest Warszawa.

3. Czastrwania Spdidzielni jest nieograniczony.

§2

Spdtdzielnia prowadzi dzialalnoic na podstawie ustawy z dnia 16.09.82 r, - Prawo spoldzielcze
{tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 593 ze zm.}, zwane| dalej ,p.s.”, ustawy z dnia 15.12.2000 r. o
spdtdzielniach mieszkaniowych (t]. Dz. U. z 2024 r. poz. 558 za zm.) zwanej dalgj ,u.s.m." i
innych ustaw.

§3

1. Spéidzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem o nieograniczongj liczbie oséb, zmiennym
sktadzie osobowym, zmiennym funduszu udzistowym, ktére prowadzi wspélne
przedsigbiorstwo w interesie swoich czlonkdw, w celu zaspokajania potrzeb
mieszkanlowych i innych, w miare moiliwosci wynikajacych z zamieszkiwania we
wspolnym osiedlu.

2. Spdldzielnia dziata przez swoje organy w sposob przewidziany w niniejszym Statucie,
ustawie p.s., u.s.m.iinnych Zrodlach prawa.

3. Majgtek Spétdzielni jest prywatng wiasnoscia jej czlonkdw.

4. Spoétdzielnia moze byé cztonkiem zwiazkow | organizacji spotdzielczych.
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1. Przedmiotem przewazajacej dziatalnosci Spoldzielni jest wynajem | zarzadzanie
nieruchomosgciami wiasnymi lub dzierzawionymi.
2. Przedmiotemn pozostale] dziastalnogci Spotdzielni jest:
1) zarzgdzanie i wynajem nieruchomosci wiasnymi lub dzierzawionymi
2} zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie:
3} kupnoisprzedaZ nigruchomaosci na wlasny rachunek;
4) realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych;
5) realizacja projektdw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkdw

WAL

3. Powyiszy przedmiot dziatalnosci Spoldzielnia realizuje poprzez:
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1) ustanawianie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, w przypadkach, gdy
przewiduje to u.s.m., w zwigzku z wygasnigciem istniejacego wczesnie] takiego
prawa do danego lokalu;

2) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowiacymi jej mignia lub nabytym na podstawie
ustawy mieniem cztonkow Spétdzielni;

3) zarzadzanie nieruchomasciami nie stanowigcymi je] mienia lub mienia jej cztonkdw
na podstawie umow zawartych z wtascicielami (wspotwitascicielami) tych
nieruchomosci;

4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedaiy
znajdujgeych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu;

S) wynajem znajdujacych sig w tyeh budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu;

6] nabywanie nieruchomosci gruntowych na wtasnosé lub w uzytkowanie wieczyste;

7) zagospodarowanie terencw na potrzeby czlonkow Spotdzielni.

4. Spoldzielnia moze wynajmowac innym osobom lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w wielostanowiskowych lokalach garazowych, miejsca
postojowe na parkingach spotecznie strzezonych, na zasadach okreslonych w Statucie | w
odpowiednich regulaminach,
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Spotdzielnia moze tworzyc lub przystepowac do innych organizacji gospodarezych dla realizacji
przedmiotu dziatalnosci okreslonego w § 4 Statutu.

Il. CZELONKOWIE SPOLDZIELNI

Mabycie i ustanie cztonkostwa
86

1. Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnosc do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) krarej przystuguje spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
«ekspektatywa wlasnosci™
4) ktare] przystuguje roszozenie o ustanowienie spotdzielczago lokatorskiego prawa do
lokalu.

2. Cztonkami spoétdzielni sa oboje mationkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja sig 0 zawarcie umowy o uUstanowienie
spotdzielezego l|okatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrgbnej
witasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, kidre] przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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2.

Cztonkiem spdtdzielni moze byc osoba, ktéra nabyta prawo odrebne] wiasnosci lokalu.
Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spétdzielni, przystuguje roszezenie o
przyjecie w poczet cztonkdw spoldzielni. Cztonek, ktdry nabyl prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, zachowuje czlonkostwe w spéldzieln,

§7

Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przewidzianego art. 15 ust. 2 u.s.m.:

2} nabycia ekspektatywy witasnosci:

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o© ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

5) prawomocnego rozstrzygnigeia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 | @ u.s.m,, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o uslanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wiece] niz jedna osoba.

Przepisy ust. 1 i 3 niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio do oseéb, ktorym
przysluguje prawo do miejsca postojowsgo w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojgcego, o ktarych mowa w art. 17" u.s.m., lub do utamkowego udziatu we
wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27" u.s.m..

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osab, czlonkiem spétdzielni moze byé tylko jedna 2
nich, chyba Ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spoldzielnig terminu wystapienia do sadu, nie dluiszego niz 12
miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawc do lokalu, prawo odrebne] wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczyc sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spotdzielni,

Zarzad Spétdzielni powiadamia na pismie osobe uprawniona o wpisaniu do rejestru
czlonkow.
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Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje 2 chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie:

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiege prawa do lokalu
mieszkalnego; 6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 t.s.m..

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 11 art. 26

U.S.rm..

Jezeli cztonkowi przystuguje wigce] niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa

uzyskania cztonkostwa. utrata czlonkostwa nastepuje doplero w preypadku  utraty
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wszystkich tytutow prawnych do lokall w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sig
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali,
Zarzad Spoldzielni powiadamia cztonka o ustaniu czlonkostwa w Spétdzielni w terminie 1
miesigca, z zachowaniem formy pisemnej | z pouczeniem o przystugujacych $rodkach
odwotawczyeh.

Cztonka zmartego (osobg fizyczng) skresla sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem
od dnia, w ktdrym nastgpita smierc. Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkdw ze
skutkiem od dnia jej ustania,

Czlonek Spotdzielni bedacy zatozycielem lub wiascicielem moze wystapié ze Spétdzielni za
wypowiedzeniem ztozonym na pismie. Okres wypowiedzenia wynosi 1 tydzieri | rozpoczyna
sig nastepnego dnia po ztozeniu wypowiedzenia. Za date wystapienia uwaza sie nastepny
dzied po uptywie okresu wypowisdzenia.
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Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi = ich
nazwe i siedzibe), wysokosc zadeklarowanych | wniesionych do 9.09.2017 r. udziatéw,
wysokos¢ whiesionych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany tych danych,
date nabycia cztonkostwa, jego ustania, oraz zatgcznik wskazujacy wysokosé zadtuzenia z
tytutu wnoszenia optat, o ktorych mowa w art. 4 u.s.m. za okres od 3 miesiecy.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek | wierzyciel cztonka lub spotdzielni majg prawo
przegladad rejestr,
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Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielnl wilasciciela lokalu jest zlozenie
deklaracji czlonkowskie]. Deklaracja powinna byé ztozona pod niewaznoscig na pismie
utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci
elektronicznej przesyta sie na adres do dorgczen elektronicznych spétdzielni, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (tj.
Dz.l). 22024 1. poz. 1045 ze zm.}, i opatruje sie kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem osobistym lub podpisem zaufanym. Pismo utrwalone w postaci papierowe]
opatruje sie podpisem wiasnorgcznym. Podpisana przez przystepujgcego do spotdzielni
deklaracja powinna zawierac jego imig inazwisko oraz miejsce zamieszkania, ajezeli
przystgpujacy jest osoba prawna - jej nazwe |siedzibe, dane dotyczace wktadéw, jezeli
statut ich wnoszenie przewiduje, atakZe adres do dorgczen elektronicznych, o ktérym
mowa wart. 2 pkt 1 ustawy zdnia 18 listopada 2020 r, o doreczeniach elektronicznych,
wpisany do bazy adreséw elektronicznych, oktdrej mowa wart. 25 tej ustawy, oile
przystepujacy taki posiada,

Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad.

Przyjecie deklaracji w przypadku deklaracji utrwalonej w postaci papierowej powinno byé
potwierdzone na deklaracji podpisem dwdch czionkéw zarzadu lub oséb do tego przez
zarzgd upowaznionych. W przypadku deklaracji utrwalonej wpostaci elektronicznej
potwierdzenie przyjecia deklaracji wydaje sie niezwlocznie w odrebnym dokumencie na
pismie. W potwierdzeniu przyjecia deklaracjl podaje sie date uchwaty o przyjeciu.
Obowigzuje to réwniez przy zmianie danych.Zarzad Spoldzielni nie moze odméwié przyjecia
w poczet cztonkow osoby speiniajgcej warunki, o ktarych mowa w § 6 ust. 4 niniejszego
Statutu.



4. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spdtdzielni powinna byt podjeta w
terminie 4 tygodni od dnia ziozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien powiadomic
osobg zainteresowang w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

5. W razie podjecia uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkow, w zawiadomieniu o
podjgtej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesigey od dnia
wnigsienia odwotania,

Ill. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNI

1. Prawa cztonka
§11

1. Cztonkowi Spétdzielni praysiuguje:

1) prawo uczestniczenia wWalnym Zgromadzeniu:

2) czynne | bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni, o ile posiada pelng zdolnosd
do czynnosci prawnych;

3) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni | zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z je] dzialalnoscia;

4) prawo zgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromacdzenia |
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw:

5) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie Informacji o czasie, migjscu i
porzadku obrad Walnego Zgromaczenia;

&) prawo otrzymania na koszt Spotdzielni odpisu Statutu | regulaminow:

7) prawo zaznajamiania sig z rejestrem crlonkow Spotdzielni, z uchwatami organow
Spotdzielni, protokotami obrad organow Spéldzielni, protokotami lustracii, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi przez Spotdzielnie z osobami
trzecimi, z zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu oraz otrzymania kopii tych
dokumentow;

8) prawo zaskarzania do sadu, naruszajacych jego uprawnienia, uchwal organdw
Spétdzielni z powodu ich niezgodnosci 2 przepisami prawa, Statutu lub naruszajacych
zasady wspotiycia spolecznego;

8) prawo odwolywania sie od uchwal w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym miedzy nim
a Spotdzielnig w trybie okreslonym w Statucie:

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen
dostepnych w czesciach wspolnych i ustug Spotdzieini:

11) prawo do korzystania ze wspdlnych pormieszezen w zasobach Spoldzialni:

12) prawoe do zawarcia ze Spéldzielnia umowy o spoldzielcze lokatorskie prawao do lokalu
lub prawo odrebnej wlasnosci lokalu, w trybie okreslonym w Statucie | u.s.m.;

13) prawo do zawarcia ze Spoldzielnig umowy o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosei:

a) lokalu uzytkowegn,
b) garazu stanowigcego samodzielny lokal,
c) miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym:

14) prawo do zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowg lokalu, w sytuacji ubiegania sie o
ustanowienie odrebne] wiasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
stanowigcego samodzielny lokal lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym

lokalu garazowym;



15) prawo do Zgdania od Spotdzielni zawarcia umowy:

a) przeniesienie wiasnosci lokalu na czlonka Spdtdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo
do lokalu uzytkowego, w tym spotdzieleze prawo do garaiu,

b) przeniesienie wiasnosci lokalu na cztonka Spoéldzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

c) przeniesienie na czlonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca
postojowege  w  wielostanowiskowym  garazu, utamkowego udziatlu we
wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, Ze udziaty przypadajace na
kazde miejsce postojowe sa rawne,

d) przeksztatcenie  przyslugujgcego  cztonkowi  Spoldzielnl  spotdzielczego
lokatorskiego prawa w prawo odrebnej wtasnosch;

16) prawo ubiegania sig w trybie okreslonym w Statucie o najem lokali mieszkalnych,
uzytkowych, pgarazy oraz miejsc postojowych w  wielostanowiskowych lokalach
garazowych | migjsc postojowych na parkingach naziemnych, stanowigcych wtasnosé
Spatdzielni;

17) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego czlonek Spotdzielni posiada tytut prawny, z
wylaczeniem prawa podnajmu lokalu lub jego czesci, ktéry znajduje sie w dyspozycji
cztonka Spatdzielni na podstawie umowy najmu zawarte] ze Spdtdzielnia;

18) prawo do Zgdania przedstawienia przez Spdtdzielnie kalkulacji optat zwigzanych 2
utrgymaniem jego lokalu, eksploatacja | utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
eksploatacia i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz
wydatkow wynikajacych z obowiazky uczestnictwa cztonka Spotdzielni w pokrywaniu
zobowiazan Spotdzielni z innych tytutdw;

19} prawo zaskarzania do sadu uchwal dotyezacych ustalania wysokodcl optat zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci.

2.. Koszty sporzgdzenia odpisow i kopii uchwal organdw Spatdzielni oraz protokotéw obrad
organdw Spotdzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, uméw
zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi oraz faktur pokrywa cztonek Spotdzielin|
wnioskujacy o ich otrzymanie, Wysockosd oplal okresla Zarzad.

3. Spoldzielnia moze odmowic cztonkowi wegladu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta posiadane informacje w celach sprzecznych 2 interesami Spotdzieln! | przez to
wyrzadzi Spdtdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna bydé wyrazona na pismie. Cztonek,
ktoremu odmowiono wegladu do umow zawieranych przez Spatdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozyc wniosek do sadu rejestrowego o zohowiazanie Spétdzielni do udostepnienia
tych umdw, Wniosek nalazy zlozyé w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi
pisemne] odmowy. Wprzypadku odmowy doreczone] zwykorzystaniem  ustugi
rejestrowanego dorgczenia elektronicznego do ustalenia dnia doreczenia stosuje sle
przepis art, 42 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r, o doreczeniach elektronicznych.

2. Obowigzki cztonka

§12
1. Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) przestrzegac postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwat organdw Spotdzielni;
2) wniesc wkiad budowlany w przypadkach wymaganych przez prawo;
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3) wnosi¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu lub garaiu;

4) zawiadamiaé Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracil przystapienia na
czlonka Spatdzielni:

5) zawiadamiac Spéldzielnie o zmianie liczby osob zamieszkujacyech w lokalu:

6) dbac o dobroirozwdj Spotdzielni, o poszanowanie j&] mienia | o jego zabezpieczenie:

7) pokryc koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wlasnosci lokalu przewidziane w przepisach
odrebnych;

8) pokryé koszty oznaczenia nieruchomodci abejmujgcych budynek lub budynki, w ktarych
ustanowiono odrgbna wlasnose:
9} udostgpni¢ lokal w celu usuniecia awarii, a w przypadku edmowy udostepnienia lokalu
poniesc petna materialng cdpowiedzialnodé za szkody wynikle z nisusuniecia awarii:
10} udostgpnic Spotdzielni lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkach rdwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
technicznego lokalu, odezytu wskazan urzadzer pomiarowych | podzielnikidw, ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

11) udostepnié lokal w celu zaslgpczego wykonania przez Spétdzielnie prac abciazajacych
cztonka Spotdzielni:

12)na Zgdanie i koszt Spotdzielni, w uzgodnionym terminie przeniesé¢ sie do lokalu
zamiennego na ockres wykonywania naprawy lub modernizacji, nie dtuzszy niz 12
miesiecy. 8 102 ust. 5, 6, 7, Statutu Spétdzietni stosuje sie odpowiednio:

13) uzyska¢ zgode Spaldzielni na wykorzystanie lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (decyzji o przydziale lokalu).

2. W przypadku nigudostepnienia lokalu dla dokonania przegladu i kontroll instalacji
elektrycznej, gazowej i wentylacyjnej, Spotdzielnia kieruje do wiasciwego organu
administracji wniosek o wydanie stosowne] decyzji administracyjnej, z rygorem
natychmiastowej wykonalnosci nakazujace udostgpnienie lokalu w celu dokonania
przegladu i kontroli instalacji elektrycznej, gazowe] i wentylacyjnaj.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§13

1. Oduchwatw sprawach pomigdzy cztonkiem Spotdzielni a Spotdzielnia, czlonek Spotdzielni
moze odwotac sig w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

2. Whnioski cztonkéw Spotdzieini skierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad niezwlocznie, nie pdiniej jednak niz 14 dni od dnia ich ztozenia. O wyniku
rozpatrzenia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka Spotdzielni na pismie.
W sprawach skomplikowanych Zarzad moie przedtuzyd termin rozpatrzenia wniosku do 2
miesigcy i powiadomic o przyczynie przediuzenia na pismie zainteresowanego czlonka
Spotdzialni,

3. W razie odmownego rozpatrzenia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie |
pouczyc cztonka Spotdzielni o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania odmowy i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie cztonek Spétdzielni nie zlozy odwotania, stanowisko Zarzadu staje sig
ostateczne z zastrzefeniem ust, 7,

4. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka, o ktdrym mowa w ust. 3,w
ciggu 3 miesiecy od dnia fego wniesienia i doreczyc odwotujacemu sig odpis uchwaty wraz
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z jej uzasadnigniem w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia. Uchwata Rady Nadzorcze]j jest
ostateczna.

5. Od uchwaly Rady MNadrorczej, podjete] w pierwsze] instancjl, cztonkowi Spétdzielni
przystugu)e odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia jej doreczenia na
pismie wraz z uzasadnieniem. Ddwolanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmnie| na 40 dni przed jego zwotanieam.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna,
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sig odwotujacemu sig cztonkowi
Spdtdzielni w terminie 14 dni od dnia jgj podjecia.

7. Organ odwotawczy powinien rozpatrzyc odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezell opoinienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujgcy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznosciami.

8. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielezym nie moga ograniczaé
dochodzenia przez cztonkdw ich praw na drodze sadowe|. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym | sadowym, postepowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromacizenie,
2} Rada Nadzorecza,
3) Zarzad,
4} Zebranie Czlonkow dangj Nieruchomosci
5) Rada Nieruchomosci.

2. Wybory do organow Spoldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-3, dokonywane s w
glosowaniu tajnym sposrod niecgraniczone] liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu
nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

3. Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno najwigksza liczbeg glosdw
sposrod kandydatow, za ktérymi opowiedziala sie wiekszosé ogélnej liczby czlonkdw
bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu. Tryb zwolywania posiedzen organdw Spotdzielni
oraz sposab i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy
wydane na jego podstawie,
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1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie wwysckosci:
a) Przewodniczgcy Rady Madzorcze] - 100%
b) Ceztonkowie Prezydium Rady Nadzorcze] oraz Przewodniczacy Komisji Statych - 75%
c) Cztonkowie Rady Madzorcze) nie wymienieni w lit. a) i b} niniejszego ustepu - 50%
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust, 1 wyplacane jest w formie miesigcznego ryczattu
bez wegledu na ilosc posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest
udziat cztonka Rady w posiadzeniu Rady Nadzorcze] w danym miesiacu,



lezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie, o ktdrym
mowa w ust. 1, czlonkom organu nie przystuguje.

Jezeli w danym miesigcu Rada miala wigce| niz jedno posiedzenie to za nieobecnosé na
kazdym posiedzeniu cztonek Rady Nadzorcze] traci % miesigcznego wynagrodzenia, o
ktérym jest mowa w ust. 1, do wysokosci jednego miesigcznego wynagrodzenia.

1. Walne Zgromadzenie

8§16

Walne Zgromadzenie Jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie moZe byc podzielone na czesci.

Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu czionkow uprawnionych do udziatu w
poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia..

517

Cztonek Spdtdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wigee] niz jednego cztonka,
Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie, pod rygorem niewaznosci | dotgczone
do protokolu Walnege Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu obrad kaide| z czesai.

Petnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawierac muin. imig i
nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromacdzenia, na ktorym petnomocnik ma
reprezentowac cztonka oraz bye podpisane w sposab czytelny przez cztonka udzielajgcego
petnomocnictwa.

Cztonek moze byc obecny i brac udziat w glosowaniu tylka na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Madzorcze] | Zarzadu Spotdzielni moga brac udziat w
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bgdace cztonkami Spoldzielni biorg udziat w okreslone| czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastgpowac wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej.

Cztonkowie niemajacy zdolnoscl do czynnosci prawnyeh lub cztonkowie z ograniczona
zdolnoscig do czynnosci prawnych biora udziat w okreslong| czgsci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomoenik ten nie moze byc wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzgdu.

Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszl z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomaocy korzysta czlonek, nie 53 uprawnione do zabierania glosu.
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Do wylgcznej wtasciwosci Walnega Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej;

2) rozpatrywanie sprawozdar Rady Nadzorcze), zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow crzlionkéw
Spdtdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach:

e

o



3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie:

5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub
sposobu pokrycia strat;

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub inngj
wyadrebnlone] jednostki organizacyjngj;

7) podejmowanie uchwal w sprawie udzielenia zgody na podziat nieruchomosci gruntowej,
zabudowane] wiece] niz jednym budynkiem mieszkalnym | zmiang udziatéw w
nieruchomosci wspoinej;

8) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich;

8) oznaczanienajwyzsze| sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnad;

10} podejmowanie uchwal w sprawie potgczenia sig Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni;

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Madzorcze|;

12} uchwalanie zmian Statutu;

13} podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze Zwiazku
Rewizyjnego oraz upowainienie Zarzadu do podejmowania dziatari w tym zakresie;

14} wybdr delegatéow na zjazd Zwlazku Rewizyjnego, w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona;

15) wybdr i odwotanie czlonkdw Rady Nadzorczej;

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
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Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmnig) raz w ciagu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowago.
Walne Zgromadzenie moie byc zwotane przez Zarzgd z wainych powodéw w kaidym
czasie.
Zarzad jest obowigzany zwotac Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b} 1/10 czlonkow.
Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztoZone na pismie, z podaniem celu
|ego zwotania.
Wwypadkach wskazanych w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby pierwsza jego czesc mogla sip odbyc w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spéldzielni, zwoluje je
Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza na
koszt Spaidzielni.
Whnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapié do Zwiazku Rewizyjnego,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowe] Rady Spéldzielcze] o zwolanie
Walnego Zgromadzenia.

§20



O czasie, miejscu i porzadku obrad kaidej czesci Walnego Zgromadzenia okreslonego w §
18 ust. 11 2 zawiadamiani sq na pismie, co najmniej na 30 dni przed terminem posiedzenia
jego pierwszej czesci:

a) cztonkowie Spdtdzislni,

b) Zwigzek Rewizyjny, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszana,

c) Krajowa Rada Spoldzielcza.
O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czedci Walnego Zgromadzenia okreslonego w §
19 ust. 3 zawiadamiani sg na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminam posiedzenia
jego pierwszej czesci:

a) cztonkowie Spoldzielni,

b) Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,

¢) Krajowa Rada Spdidzielcza,
Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad orsz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacije o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cz2lonkow Rady
Madzorczej, zawiadomienie powinno zawierac informacije o moliwosel zgtaszania
kandydatow na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienia dokonuje sig poprzez wywieszenie w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkdw, w ktérych prawa do lokali posiadaja czlonkowie Spotdzielni.
Projekty uchwat przygotowanych przez Zarzad Spotdzielni powinny by¢ wykiadane w
siedzibie oraz zamieszczone na stronie internetowej Spotdzielni na co najmnigj 21 dni przed
terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

5§21

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia pznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie, do 15 dnia
przed pierwszg czescig Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwat przygotowanych wwyniku
tych zadan oraz uzupetniony porzadek obrad, powinny byé wykiadane w siedzible oraz
zamigszczone na stronie internetowe] Spotdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym | przedloienia pod
glosowanie na kazde| czesci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek
zgtoszonych przez czlonkdw Spatdzielni.

Uzupetniony porzadek ohrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktdrych prawa do lokali posiadajg
cztonkowie Spatdzielni.

§22

Walne Zgrornadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkéw, w sposob zgodny z postanowieniami Statutu.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkow Spotdzielni na poszezegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaly poddaje sie gtosowaniu na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.
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4. Poddaniem uchwaly pod glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia — w
rozumieniu art. 8 ust. 9 u.s.m., jest objecie jej projektu porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia.

5. Uchwale uwaza sig za podjets, jezeli byla poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie
wigkszosc ogolne) liczby cztonkdéw uczestniczgoeych w Walnym Zgromadzeniu,

6. Wigkszosc kwalifikowana oddanych gloséw, ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczgeych w
Walnym Zgromadzeniu wymagana jest dla podjecia uchwaly:

a) zmianie Statutu Spotdzieln] - 2/3 gtosdw,

b} wsprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej- 2/3 glosow,
c) wsprawie polaczenia Spotdzielni - 2/3 glosdow,

d) wsprawie likwidacji Spoldzielni- 3/4 gtosdw,
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1. Obrady poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorcze]. a wrazie jego nieobecnosci inny czlonek Rady albo cztonek Zarzadu,

2. Ma kaidej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgebne prezydium w sktadzie:
przewodniczacy, zastgpea przewodniczgcego | sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza
sig w glosowaniu jawnym.

5§24

1. Ma kazde czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym, wybierane sg wiekszoscig

glosdw sposrod cztonkow Spatdzielni, nastepujace Komisje:
1) Komisja mandatowo-skrutacyjna w skiadzie 3-5 osdb,
Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz  wainosci mandatow
pelnomocnikéw cztonkéw Spoldzielni oraz przedstawicieli osob z ograniczona lub
pozbawiong zdolnoscia do czynnosci prawnych;

b} sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia i
zdolnosci do podejmowania prawamocnych uchwat;

c) dokonywanie, na zarzadzenie przewodniczacego danej czedci Zgromadzenia,
obliczen wynikow gtosowania | podanie tych wynikow przewodniczgocemu,
wykonywanie innych czynnosci zwiazanych z obstuga gtosowania tajnego lub
jawnego,

2) Komisja wnioskowa w skiadzie 3-5 osob.
Do zadan Komisji nalezy:
a) uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakeie obrad z podziatem na:
- wrnioski kwalifikujgce sie do przyjecia - w takim przypadku nalezy wskazaé organ
Spdtdzieln| odpowiedzialny za realizacje wniosku;
- na wnioski kwalifikujace sie do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w
tym zakresie.
3}Inne Komisje w miare potrzeby.

2. komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekratarza,

3. Komisje sporzadzajg protokol ze swe] dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy |
sekretarz. Przewodniczacy komisji sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z
czynnosci komisji.

4. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowl dane) czesc Walnego Zgromadzenia.
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W przypadku braku moiliwosci wyboru Komisji jef funkcje przejmuje prezydium,

5§25

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszezonych w porzadku obrad, przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajge glosu wg kolejnosci
zgtoszen.

Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

Czas wystapienia w dyskusji ustalany jest przez kazda z czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spétdzielczej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia,

Przewodniczgey danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcic uwage osobie
zabierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedi. W przypadku niezastosowania sie mowcy do uwag, przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera mu glos.

Przewodniczgcy moze odmodwié udzielenia glosu osobie, ktdra w dane| sprawie juz
przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia. Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

a) glosowaniaimiennego,

b) gtosowania bez dyskusiji,

¢} zakonczenia dyskusii,

d) zamkniecia listy moweow,

e} zarzgdzenia przerwy,

f) zarzadzenia glosowania tajnego w sprawach, w ktérych zachowanie tej formy nie
wymaga ustawa lub przepisy Statuty, o ile z wnioskiem wystapi co najmniej 2/3
obecnych na sali obirad w chwili jego sktadania.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabrac glos jedynie dwaj mowey -
jeden ,za" i jeden ,przeciw" wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych, Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym
zwykta wigkszoscia glosdw,

Cztonkowie Spétdzielni mogg zglaszad na pismie, niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.
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Po zamknigciu dyskusji nad poszezegolnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czgsci Walnego Zgromadzenia zarzgdza glosowanie, iesli okreslona sprawa wymaga
podjgcia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy  informuje  zebranych o
alternatywnych propozycjach zawartych w projekcie uchwaly, ktore zostaly zgloszone w
trybie przewidzianym Statutem i ustawa oraz o kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi
wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem .dalej
idgeym” jest taki wniosek, kiorego przeglosowanie przesadza celowosé gtosowania
wnioskdw pozostatych.
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Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna mieé
nadany numer kolejny, date podjecia | tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata
podjeta.
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Kaida czgsé Walnego Zgromadzenia moze podjac uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okreslac termin kontynuacji przerwanej
czesci Walnego Zgromadzenia nie diuzszy niz 14 dni,

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie | miejscu dokoriczenia

przerwane] czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w

siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych zamieszkuja

cztonkowie stanowigcy dang czese Walnego Zgromadzenia, na co najmniej 7 dni przed

dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, Postanowienia § 20 ust, 1

Statutu nie stosuje sie.

Glosowanie moze sig odbywac za pomoca elektronicznych systemow liczacych oddane

gtosy.

5§28

£ obrad kazde] czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sig protokét, ktéry podpisujg
przewodniczacy i sekretarz danej czedci Walnego Zgromacdzenia.

Protokol z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig w terminie 7 dni od
dnia odbycia danef czesci Zgromadzenia.

Protokdt i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkdw Spétdzielni,
przedstawiciell Zwiazku Rewizyinego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowe| Rady Spoldzielcze).

Protokoly z obrad kazde| czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzgd Spétdzielni, co
najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad dane] czescl Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzgdzen rejestrujgeych diwigk i obraz, o czym cztonkowie blorgey udziat w zgromadzeniu
powinni byc uprzedzeni.

Na protokoét obrad Walnego Zgromadzenia skladaja sig poszczegolne protokoty wszystkich
jega czesei.

W protokole Komisji mandatowo-skrutacyjnej ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
podawane sg zhiorcze wyniki glosowania uchwat z wszystkich czesci. Protokdt jest
weryfikowany przez prezydium ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

§29
Uchwale uwaza sig za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziala sie wymagana w ustawie lub
Statucie wigkszosc ogdlnegj liczby cztonkdw uczestniczgeych w Walnym Zgromadzeniu.
Cztonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sa wszyscy cztonkowie obecni na

tym zgromadzeniu, ktorzy wzigli udzial w gltosowaniu, niezaleinie od tego czy gtosowall
JZ8", cprzeciw”, czy wstrzymali sie od gtosu”,

530

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.
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§3

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w gtosowaniu tajrym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

Do Rady Nadzorczej mogg byc wyblerani tylke cztenkowie Spétdzielni oraz osoby
niebgdgce cztonkami Spoldzielni, jako pelnomocnicy osdb prawnych, Mozliwosé
kandydowania wymaga zgloszenia w trybie § 20 ust. 3 Statutu.

W skiad Rady Nadzorcze] Spotdzielni mieszkaniowe| nie mogs wchodzié osoby, bedace
pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorcze] jest
niewazna. Z chwilg nawlazania stosunku pracy przez czlonka Rady Madzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

Nie moina byé¢ czlonkiem Racly Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Madzorczej.

Ustepujgcy cztonkowie Rady Nadzorcze] moga ponownie kandydowac do Rady Nadzorczej,
jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez ostatnie kolejne dwie kadencje.

Zgtoszenie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorcze| na podstawie § 20 ust. 3 Statutu odbywa
sie pisemnie z podaniem:

a) imienia i nazwiska kandydata I jego numeru z rejestru cztonkow,

b) podpisanej zgody kandydata,

c) imienia i nazwiska osob zglaszajgcych i ich numery z rejestru cztonkow.

Skuteczne jest zgtoszenie osaby, zaopatrzone w podpisy nie mniej niz 20 czlonkaw.,

Zarzad, po uzyskaniu zgody osch zgtoszonych jako kandydaci do Rady Madzorczej,
sporzadza liste zgtoszonych kandydatow na ezlonkow Rady Nadzorczej.

Glosowanie nad pelna lists kandydatow odbywa sig na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej moga uczestniczyc w kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia w celu dokonania swoje] prezentacji ze szeczegblnym uwzglednieniem
danych dotyczacych:

a) zatrudnienia w Spatdzielni,

b) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

¢} liczby kadencji petnionejw Radzie Nadzorcze.

Cztonkowie moga kandydatom zadawac pytania.

Cztonkowie Komisji mandatowo-skrutacyjnej nie mogg kandydowac do Rady Nadzorczej.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sa umieszczone nazwiska | imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne|.
Glosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborcze| do urny, w obecnosci Komisji
mandatowo-skrutacyjnej, poszczegolnych czescl Walnego Zgromadzenia. Glosujgcy obok
kandydata zaznacza czy jest “za”, “przeciw” albo "wstrzymuje sig”,

Gtos jest niewazny, jezeli karta wyborcza:

a) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

b) jest przekreslona,

¢) zawiera wigce] nazwisk zzaznaczeniem “za® niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej,
Glosowanie moze sig odbywaé za pomoca elektronicznych systemdw liczacych oddane
glosy, o ile wykorzystywany system zapewnia zachowanie wymegu tajnoscl glosowania.
Liczbg gltosdw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja mandatowo-
skrutacyjna, ktéra z czynnoécl tych sporzadza protokat. Przewodniczgey Komisji kazdej
czgsci Walnego Zgromadzenia oglasza wyniki glosowania.




17. Do Rady Nadzorcze| zostaja wybrani kandydaci, ktarzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
oddanych gloséw sposrod kandydatow, za ktorymi opowiedziata sie wiekszosé ogdlnej
liczby czlonkow liczac lgcznie wyniki glosowan na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

18. Liczba osdb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czlonkdw Rady
okreslonej w Statucie Spoltdzielni.

19. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gltosdw mandat zostaje
nieobsadzony. Wybory na nieobsadzony mandat czlonka Rady Nadzorczej przeprowadza
sig na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,

532

Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkow Zarzadu odbywa sie dla kazdego
cztonka Zarzadu odrebnie.

§33

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej crgany.

2, Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzgca w
interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie e cztonka, moze byé zaskarona
do sgdu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnig reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade MNadzorcza, a Spétdzielnie, w ktore] nie powoluje sig Rady Nadzorczej,
petnomocnik ustanowiony przez Walne Zgromadzenie. W wypadku nieustanowienia
petnomocnika, sgd wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni,

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, powinno byé wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi
cztonek niecbecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu
szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

E. Jezeli ustawa Ilub Statut wymagaja zawladomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 niniejszego paragrafu, biegnie od dnia tego
zawladomienia dokonanego w sposdb wskazany w Statucie,

7. Orzeczenie sgdu ustalajace nieistnienie alho niewaznosé uchwaty Walnego Zgromadzenia
bad? uchylajace uchwale, ma moc prawng wigledem wszystkich cztonkdw spétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

534

W sprawach porzadkowych nie objetych regulacjami ustawy lub Statutu decyduje Prezydium
obrad danej grupy.
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2. Rada Nadzoreza
§35

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 15 cztonkow.
2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandw gospodarczych | programow  dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej:

2} nadzérikontrola dzialalnosci Spotdzieini poprzez:

a) badanie ckresowych sprawozdan oraz sprawozdarn finansowych,

b} dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie je] zadan
gospodarczych, ze szczegalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania preez Zarzgd wnioskow
organdw Spdtdzielnii jgj czlonkow:

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycla nisruchomosci oraz nabycia zakladu lub innej
iednostki organizacyjne;

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkéw Spoldzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sa z tg nieruchomoscia;

5} podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystgpowania z nich;

6) zatwierdzanie struktury organizacyjne| Spotdzielni:

7) rozpatrywanie skarg na dziatalnosé Zarzadu:

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szoczegolnosci wyniki
kontroli i oceneg sprawozdan finansowych;

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnig a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spdldzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach: do
reprezentowania Spaétdzielni wystarczy dwaoch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych;

10) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzietni;

11) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzieln w sadzie w
przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia;

12) podejmowanie uchwal w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspalnej;

13) podejmowanie uchwal w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspdlnej;

14) podejmowanie uchwal w sprawie dokonywania podzialu nieruchomose wspolnej;

15) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia dwoch lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci w jedein lokal:

16) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrebng nieruchomaosé
na dwa odrebne lokale;

17) uchwalanie zasad gospodarki finansowe| Spétdzietni:

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

19) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
optat za centralne ogrzewanie | podgrzanie wody;

20) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw | ustug abeym wykonawecom:

21) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych | uytkowych;

22) uchwalanie regulaminu porzgdku domowego:
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23) uchwalanie regulaminu komisji Rady;

24) ustalanie zasad zaliczenia cztenkow do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia;
uchwalanie regulaminu Zarzadu;

25) uchwalanie regulaminu Centralnego Funduszu Remontowego

536

W celu wykonania swoich zadan Rada Madzorcza moze zgdaé od Zarzadu, czlonkdw i
pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi | dokumenty
oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spétdzielni,

§37

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium, W sklad Prezydium Rady wchodzg:
przewndniczacy, jego zastepca, sekretarz,

Zadaniam Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powotad ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji,

Frezydium | komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady | nie moga
podejmowac Zadnych decyzjl anl formutewac wiazacych zalecen pod adresem cztonkéw,
organow Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

538

Posiedzenia Rady Nadzorcze] zwoluje jej przewodniczacy, & w razie jego niecbecnosci -
|ego zastepca lub sekratarz

Posiedzenie Rady Madzorczej powinno byc zwolane na wniosek co najmniej potowy sktadu
osobowego cztonkow Rady lub na wniosek Zarzadu, w terminie dwéch tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej (tacznie z projektami
uchwal i ich uzasadnieniem), co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnodcl co najmnigj o$miu
cztonkdw Rady.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczyd z glosem
doradczym cztonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.

W czesci posiedzenia Rady Nadzorcze] moga uczestniczvé cztonkowie Spétdzielni, z
wytaczeniem czesci, na kiore] omawiane sg sprawy indywidualne lub sprawy, ktdrych
ujawnienia spowodowalby szkode dla Spotdzielni,

Rada Nadzorcza moie odbywac posiedzenia przy wykorzystaniu srodkdw bezposredniego
porozumiewania sie na odleglosc albo czesciowe na posiedzeniu i czesciowo przy
wykorzystaniu Srodkdw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtogé,

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly na pismie albo przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé albo czesciowo na posiedzeniu, na
pismie 1 czesciowo przy wykorzystaniu Srodkdw bezpogredniego porozumiewania sie na
odleglosc.

§39

e
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Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorcze] przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 ptosdw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzieln.

540

Wewnetrzng strukturg Rady Nadzorcze|, szczegdtowy zakres | sposob jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania | podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad
541

Zarzgd kieruje dziatalnoscia Spaldzielni oraz reprezentuje ja na Zewnatrz,

§42

1. Zarzad sklada sie z 2 czlonkow (prezesa | zastepcy) wybranych przez Rade Madzorcza
wigkszodcia glosdw.

2. Czonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade Madzorczg wigkszodcia
glosdw,

3. Walne Zgromadzenie moze odwolac czlonkow Zarzadu, ktorym nie udzielilo absolutorium
wigkszoscig 2/3 glosdw osob biorgeyeh udzial w glosowaniu.

5§43

1. Zcztonkami Zarzadu, Rada Nadzorcza nawiazuje i rozgwigzuje stosunek pracy stosowrlie do
wymogdw Kodeksu pracy.
2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

544

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy w szczegdinosci:

1} podejmowanie uchwal w sprawie przyjeciaw poczet czlonkow Spoétdzielni:

2) zawieranie umodw o budowe lokali;

3) zawieranie uméw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu:

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnodci lokalu:

5) zawieranie umaow o przeniesienie wtasnosci lokalu;

6) zawieranie uméw najmu lokali oraz gruntow;

7} sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dzialalnoscl spotecznej
1 oswiatowo-kulturalngj:

8) prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie uchwalonyeh plandw |
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosc) grganizacy|nych i finansawych;

9) uchwalanie oplat eksploatacyjnych za lokale:
w Wz "n{?

10) zabezpieczanie majatiu Spoldzielni:



11) sporzgdzanie rocznych sprawozdan | sprawozdan finansowyeh oraz przedkladanie
ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu;
12) udzielanie pelnomaocnictw;
13) awolywanie Walnego Zgromacdzenia;
14} wspotdzialanie z organizacjami spoldzielczymi oraz z innymi organizacjami.
2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swe] dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Madzorczej,

§45

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa
zwoblywane przez prezesa Zarzgdu,

2. Warunkl podziatu czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania | podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

546

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie skiadajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i petnamocnik.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spotdzielni
osoby upowaiznione do ich skiadania zamieszczaja swoje podplsy.

5§47

Zarzad moze udzielic jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrghnione| organizacyjnie | gospodarczo jednostki, & takie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych,

4. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

548

1. Nie moZna bye jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczeji Zarzadu,

2. W razie koniecznosci, Rada Madzorcza moze wyznaczyc jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowega petnienia funkeji czlonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulegs zawleszaniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej | Zarzgdu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wabec Spdtdzielni, a w szczegélnosci uczestniczyd jako wspdlnicy lub czltonkowie wiadz
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnosé konkurencyjna wobec Spdtdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorcze| zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 3, Rada moie podjac uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci czlonka tego
arganu,

5. Zarzad w terminie 30 dni zwotuje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygniecia o uchyleniu
zawieszenia badz odwolaniu zawigszonego czlonka Rady Nadzorczej.
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5489

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wehodzié osoby bedace kisrownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwiazku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii proste] i w drugim
stopniu linii bocznej.

550

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga braé udziatu w glosowaniu w sprawach
wytgcznie ich dotyczacych.

5. Zebranie Czlonlkéw danej Nieruchomosei | Rada Nieruchemosci
851

1. Czlonkowie Spétdzielni posiadajgey tytut prawny do lokalu w danej nisruchomosci tworzg
Zebranie Cztonkdw danej Nieruchomosci | moga wybra¢ sposrod siebie Rade
Miegruchomosci.

2. Rada Nieruchomosci skiada sie z co najmniej trzech cztonkaw.

3. Zebranie Cztonkéw danej Nieruchomosci w celu wyboru Rady Nieruchomosci lub zmiany
jej sktadu zwoluje Zarzgd Spoéldzielni z wiasnej inicjatywy badi na wniosek Rady
Nadzorczej, Rady Nieruchomosci lub 1/4 liczby cztonkéw Zebrania Cztonkéw dane
Nieruchomosci . Wniosel nalezy zlozy¢ do Zarzadu, ktéry zwotuje zebranie cztonkéw danej
nieruchomosci w terminie 14 dni od zlozenia wniosku.

4. O terminie, miejscu i porzadku zebrania, o ktdrym mowa w ust, 3 zawiadamia sie cztonkdw
danej nieruchomosci poprzez wywieszenie zawladomien na klatkach schodowych
budynkow wdanej nieruchomosci.

5. Czlonkowie Rady Nieruchomosci sa wybierani | odwotywani w drodze uchwaty podjetej w
glosowaniu jawnym przez cztonkow, o ktdrych mowa w ust. 1, zwykta wigkszoscig glosow.
Uchwata podejmowana jest na zebraniu, o ktdrym mowa w ust. 3 - bez wzgledu na liczbe
ocbecnych.

§52

Utrata mandatu nastepuje na skutek: odwolania, rézygnacji, ustania cztonkostwa w Spotdzielni
lub zamiany lokalu na lokal polozony w innej nieruchomosci nie objgte] wilasciwoscla
terytorialng tej Rady,

§53

1. Do uprawnien Rady Nieruchomosci nalezy w szczegdlnoscl:
a) wnioskowanie i opiniowanie zakresu remontéw w nieruchomoséci oraz wysokosci stawki
na fundusz remontowy;
b) udziat w przetargach na roboty remantowe dla danej nieruchomosci:
¢) udziat w odbiorach robot remaontowych wykananych dla danej nieruchomoéci:
d) opiniowanie wnioskow dotyczacych zmiany przeznaczenia lokalu,
&) opiniowanie wnioskow dotyczacych sposobu wykorzystania nieruchomosci wspolnej:
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fi opiniowanie zmiany przeznaczenia czesci nieruchomosc wspolnej, opiniowanie
wniosku o zmiang wysokosci udzialow we wspotwtasnosci nieruchomodci wspdlne];

g ocena pracy sluzb Spétdzielni w zakresie obstugl administracyjnej i porzadkowej terenu
nieruchomosci;

h) opiniowanie regulaminu porzadku domowego

2. W zebraniu Rady Nieruchomosci mogg brac udziat — z glosem doradezym - osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu w danej nisruchomosci,

3. ZRada Nieruchomosci cisle wspotdziata administrator wyznaczony przez Zarzad.

4. Rada Nieruchomosci jest uprawniona do niecdplatnego, jednorazowego otrzymania kopii
protokoléw organdw, uchwal organdw, faktur i umow dotyczgcych wiasciwej
nieruchomosci.

5. Szczegotowy tryb zwolywania , obradowania i podejmowania uchwat przez Zebranie
Cztonkéw dane] Nigruchomosci oraz Rade Nieruchomosci, okredla regulamin dziatania
uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoldzielni.

VL. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§54

1. Przez umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego praws do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sig oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uiywania, a8 osoba ta zobowiazuje sie wniesé wymagany wktad
mieszkaniowy oraz ulszczac optaty okreslone w ustawie | Statucie Spotdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnosc lub wspolwlasnosc Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatarskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlaga egzekuc)i,

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo
do matzonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajgca sig 0 ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byé zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w
§102 Statutu.

7. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

8. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sle
odpowiednio przepisy o ochronte wlasnosai,

9. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na rzecz
osoby prawnej,

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uiywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badi jego czescl. Jezell wynajecie
lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé optat na rzecz Spétdzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosei.
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11. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci

wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spoldzielezego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

8§55

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacjg |
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoldzielni, przystuguje roszczenie do Spéldzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami,

Roszczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz inngj osoby jest opréznienie lokalu priez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

556

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w u.s.m. | Statucie.

W przypadku zalegtosci z zaptatg oplat, o ktorych mowa w § 102 Statutu, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé¢ orzeczenias przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptata optat, o ktdrych mowa w ninigjszym ustepie, nie moina orzec o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezell najpdéniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem plerwsze] instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed
sgdem drugiej instancji, cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty,

W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moie orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego 2 matzonkew albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktdrym mowa w ust. 2, stanie sie prawomocne,
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktarym
mowa w ust. 3, spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkdw albo wobec obojga malzonkow.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 | art, 16' u.s.m., oglasza nie pézniej niz w ciagu 3
miesigcy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposcb
okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosei lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.



§57

Szczegolowe warunki przetargu, o ktorym mowa w § 56 ust, 5 Statutu zawiera Regulamin
przyjety przez Rade Nadzorcza Spoldzielni.

558

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewainieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiaja Spotdzielnig, ktdremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielnl o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktoryeh matzeristwo zostato
rozwiazane przez rozwod lub uniewaznjone, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa
wart. 4 ust. 1 u.s.m..

§58

Z chwilg smierci jednego z matzonkow spatdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

560

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m.,
roszczenia o zawarcle umowy o ustanowianie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim,

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okre$lonych w
dotychczasowe| umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 2, konieczne jest ziozenie w terminie
jednego roku, pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szczegolnosci okolicznosé czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, kiore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnig. Do
momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w § 102 Statutu.

561
W ciggu 3 miesiecy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby, ktérym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére

prawa swoje od nich wywodzg, s3 obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie ciazy
obowlazek dostarczenia innego lokalu,



2. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

862

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucii. Jest ono ograniczonym prawem TZECZOWY M.

2. Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany.,
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne,

3. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byt zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypls tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze byc ulamkowa czesd spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zhycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyeiu, lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia,
jest niewazna.

5§63

Nabywca spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sig czlonkiem Spoldzielni, z
zastrzezeniem art. 3 u.s.m.. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorey i lieytanta. Mabywca
zawiadamia niezwtocznie Spaldzielnie o nabyciu prawa.

5G4

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dia ktdrych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste dla
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

5865

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyc sposréd siebie
petnomocnika, w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu, W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela,

2. W razie smierci jednego z malzonkéw, ktorym spétdzielcze wiasnosciowe prawoe do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

566

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaplatg optat, o ktdrych mowa § 102 Statutu, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu, albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spdldzielnia moze w trybie procesu
sgdowego 23dac sprzedaiy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji,
na podstawie przepisdéw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.



587

Do egzekucji ze spoldzielczego witasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

68

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spatdzielni, chyba 2e byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezpiatne uzywanie miastoby wplyw na wysokosc optat na rzecz Spdétdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomisnia Spéldzielni o tej czynnosci,

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesdci wygasaja
najpoznie] z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu,

869

Przepisy art.17" ust.6, art. 17% ust. 1, 3, 416, art. 175, art. 177, art. 17517 art, 17"5-17% yn.s.m.
stosuje sig odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy
wolnostojgcych.

3. Odrgbna wtasnos¢ lokalu
E70

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoldzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu na zasadach preewidzianych w u.s.m..

571

1. Zchwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 70 Statutu, powstaje ekspektatywa wtasnosci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiona
czescig, przechodzi na spadkobiercow | podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czesc.

3. Umowa zbycia ekspekiatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§72

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie
lub oscbe, o ktdrej mowa w § 70 Statutu.

2. Spotdzielnia moze wypowiedziec umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowaw 5§70
Statutu lub jej nastepca prawny, z przyczyn leZacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkow umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrgbne] wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemoiliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapic na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.



§73

1. Spdtdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktdre] mowa w § 70 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezell na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie —w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka,
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzglgdu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu,

2, Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpic na rzecz matzonkdw albo osdb
wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w § 70 Statutu, ktére wspdlnie z nig ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozyciji czlonka, uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w
§102 Statutu.

§74

Przeniesienie wilasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci,

5§75

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez Spotdzielnie
tgcznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé udziatow w
nieruchomosci wspdlne okresla ta umowa.

2. Mieruchomose, z ktérej wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze byé zabudowana rowniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o kicrei mowa w ust. 1.

5§76

Spdtdzielnia nie moze odmdwic przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej czltonkiem
wiasciciela lokalu, podlegajacego przepisom ustawy, w tym takie nabywcy prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 u.5.m..

§77

Wiasciciel lokalu niebgdgcy czlonkiem Spaldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego praws odrgbnej wtasnosci lokalu.
Przepisy § 33 Statutu stosuje sie odpowiednio,

8§78

Jezeli wlasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo
poprzez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomodei
wspadlnej ucigliwym, Zarzad Spéldzielni, moze w trybie procesu, fadac sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucii z

"y
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nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§79

Przepisy Statutu o prawie odrebnej wlasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio do utamkowego
udziatu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowegno.

Vil. ZAMIANY LOKALI
580

Spotdzielnia utatwia cztonkom dokonywanie zamian lokali, zardwno miedzy sobg, jak i z
osobami zajmujacymi lokale niestanowiace wiasnosci Spotdzielni, jesli osoby te spetniajg
wymogi Statutu | dopetniaja przewidzianych w nim czynnosci. Na wniosek cztonka i w ramach
istniejacych mozliwosci, Spotdzielnia moze dokonac zamiany (wymiany) lokalu mieszkalnego
na inny bedacy w jef dyspozycii, w zamian za rezygnacie z dotychczasowego prawa do lokalu |
zwrocenie go Spotdzielni.

VIIl. WYNAJEM | SPRZEDAZ LOKALI
5E1

Do wynajmu lokali mieszkalnych stosuje sig przepisy ustawy o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych, natomiast do lokali o innym przeznaczeniu, przepisy Kodeksu

cywilnego.
582

Spotdzielnia moze dokonywac sprzedazy lokali mieszkalnych, a takze wynajmowaé lokale o
innym przeznaczeniu, znajujace sig w budowanych lub zakupionych lokalach przeznaczonych
na ten cel oraz bgdacych w zasobach stanowligcych wtasnosc Spétdzielni nadajacych sie do
tych celow ze wzgledu na jego cechy techniczno-utytkowe zgodnie z regulaminem uchwalonym
przez Rade Nadzorcza.

IX. WYPOSAZENIE DODATKOWE LOKALI
583

1. Przez wyposaZenie dodatkowe lokali rozumie sig nie zaliczane do kosztdw inwestycji
naktady, poczynione ze srodkéw czionkaw lub innych uiytkownlkow, na wyposazenie i
wykoriczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartosé uiytkowa lokali.

2. Dodatkowe wykonczenie | wyposazenie, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem
Spétdzielni, wymaga zgody Spotdzielni, wowezas, gdy polaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrulkeyjnymi,
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3. Makiady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zaliczane na wktady czlonkdw. W przypadku
ustania prawa do lokalu, wartoé¢ dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia jest
uwzglgdniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

X. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKAL|
584

1. Napisemne igdanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawa do lokalu
mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowiazana zawrzec z tym cztonkiem umowa przeniesienia
wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa
danego lokalu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych Srodkow - splaty przypadajgcej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajgce] odprowadzeniu przez Spotdzielnie do
budzetu panstwa;

2) splaty zadtuzenia z tytulu oplat, o ktdrych mowa w § 102 Statutu.

2. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktdrej prawo wygasto - zglosi roszezenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego praws do lokalu mieszkalnege w przypadkuy, o ltdrym
mowa w § 55 Statutu;

2) osoba, o ktorej mowa w § 60 Statutu, zglosi roszezenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

3. Opdidzielnia zawiera umowg, o kidrej mowa w ust, 1, w terminie & miasigcy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomosé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami lub Spoldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktdrym wybudowata sama budynek lub wybudowali go
el poprzednicy prawni.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktdrego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

585

1. Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedace; cztonkiem Spétdzielni, krorym
przysluguje spoldzielcze wiasnosciowes prawo do lokalu, Spéldzielnis zawiera umowe
przeniesienia wiasnodcl lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwiazanych z
budowsg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czeséci zadtuzenia kredytowego
Spdtdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktdrych mowa w5102 Statutu.

2. Spdtdzielnia zawiera umowsg, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba Ze nieruchomosé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust, 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami lub Spoldzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub

.14,

il

vy



uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawnl.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktare] mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym,
obcigzaja osobe, na rzecz ktdrej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

XI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

586

Spotdzielnia prowadzi dzialalnosé na zasadach rachunku gospodarczego przy zapewnieniu
korzysci czlonkom Spéldzieln.

587

Spotdzielnia moZe korzystac 2 kredytéw bankowych | pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnaé oznaczone przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spoldzielnie kredytu, poiyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

588

Spotdzielnia prowadzi rachunkowosé | sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami. Szezegotowe zasady ewidencii ksiegowej okresla zaktadowy plan
kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni,

§89
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

5§30

1. Spotdzielnia tworzy:

a) fundusz zasobowy,

k) fundusz wktaddw mieszkaniowyeh i budowlanyeh,

c) centralny fundusz remontowy,

d) fundusz remontowy nieruchomosci

e) zaktadowy fundusz Swiadczer socjalnych,
2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i

gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade MNadzorcza.

5§81

1. Pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspolne| stuza pokrywaniu wydatkdw zwigzanych
z jej eksploatacjg | utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki, przypadaja
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolnej.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarcze] Spétdzielnia przeznacza w
szczegolnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
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nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdw, Zasady ustalania udziatu cztonkow w
pozytkach z dzialalnosci gospodarcze] Spotdzielni oraz sposob wykorzystania tych
pozytkow okresla Walne Zgromadzenie,

g§02

1. Madwyzke bilansowa Spétdzielni przeznacza sie w szczegolnosci na:
a) zwigkszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,
b} dziatalnosc spoteczna, oswiatowa i kulturalng,
c) sfinansowanie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigZzajacym cztonkdw,
d) fundusz zasobowy,
&) centralny fundusz remontowy.
2. Strate bilansowg Spoldzielni pokrywa sig w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie udzistowego, remontowego oraz innyeh funduszy.

XIl. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

5§93

-5

Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub

nabyte na podstawie u.s.m. mienie jej cztonkow.

2. Przepisu ustgpu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktdrych mowa w art.
24" lub art. 26 u.s.m..

3. Spotdzielnia moze zarzgdzac nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24" art. 26 u.s.m.

na podstawie umowy zawarte] ze wspdlnota mieszkaniowa lub wiascicielem

(wapdtwtascicielami).

594

1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabyte na
podstawie u.s.m. mienie jej czionkdw, finansowane sa oplatami, o ktérych mowa w § 102
Statutu,

2. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ przeznaczone wylgcznie na cele ckreslone w
art. 4ust. 1, 2 4 ustawy.

3. Zaliczkowe stawki oplat z tytutu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztow zarzadzania
nieruchomo$ciami sg ustalane na podstawie:

1) kosztow zaleinych od Spotdzielni, t). kosztow eksploatacji | utrzymania
nieruchomosci oraz niezaleznych od Spoldzielni, t]. kosztow dostawy mediow
ujetych w planach gospodarczo-finansowyeh na dany rok;

2) zasad ustalania i rozliczania kosztaw wymienionych w pkt. 1, okreslonych przez Rade
MNadzorcza.

§95

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacjl | utrzymania nieruchomoscl (z wylaczeniem
dostawy wody i odprowadzania sciekow oraz dostawy energii cieplnej) jest rok kalendarzowy.
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5§96

Roznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacii i utrzymania nieruchomosci a przychodami z
optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 2§ 4 u.s.m., zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
danej nieruchomosci w roku nastepnym. Zasada ta nie dotyczy kosztéw i oplat zwiazanych z
dostawg wody | odprowadzania Sciekow, jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan
wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w lokalach, a réznice z tego tytutu sg rozliczane
indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali. Rozliczenie dostawy gazu, dostawy wody
i odprowadzania sciekow oraz dostawy energii cieplnej jest dokonywane odrebnie dla kazdego
budynku,

597

1. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy energii cieplne] do lokali okreéla Rada Nadzorcza.

2. Roznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy energii ciepinej a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegélnych lokali.

3. W przypadku nadwyiki przychodow nad rzeczywiscie poniesionymi kosztami — Spétdzielnia
Zwraca roznice uzytkownikowi lokalu.

4. W przypadku nadwyzki rzeczywiscie poniesionych kosztdw nad otrzymanymi przychedami
- uzytkownik lokalu obowiazany jest wplacic roznice w terminie okreslonym przez
Spotdzielnie.

3. Rozliczenie, o ktdrym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

598

Uchwalone przez Rade MNadzorcza zasady ustalania i rozliczania kosztow eksploatacyjnych i
utrzymania nieruchomosci (w tym kesztow niezaleinych od Spotdzielni) powinny zawieraé w
szczegalnoSci:

1) jednostke organizacyjna rozliczania tych kesztow (nieruchomosé, budynek);

2) fizyczng jednostke rozliczeniows poszczegdlnych pozycji kosztdéw {1 m? powierzchni
uzytkowe] lokalu, liczba osob zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych/podzielnikowych, udziat w nieruchomosci wspdlnej);

3) fizyczng jednostke rozliczeniows kosztow statych | zmiennych dostawy energii cieplne;;

4) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplne| (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, zmiana ceny);

5) ostateczny termin rozliczenia 2 uiytkownikami lokali mieszkalnych, zwrotu nadptaty lub
zadania pokrycia medoboru ustalonego po rozliczeniu zaliczkowych optat i rzeczywiscie
poniesionych kosztow w okresie rozliczeniowym (energii cieplnej, dostawy wody i
odprowadzania sciekow);

B) zasady rdznicowania obcigzen poszczegdlnych lokall kosztami eksploataciji i utrzymania
nieruchomosci z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkows).

599

1. Nie zalicza sig do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, napraw | wymiany
wewnatrz lokalu w zakresie:

ﬁ‘{y/@ﬂ
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1) naprawy i wymiany podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz sciennych
oktadzin ceramicznych;
2) naprawy i wymiany okien i drzwi;
3) naprawy urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzgdzen;
4) naprawy przewoddw odplywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznoseci:
5) malowania lub tapetowania scian | sufitéw oraz naprawy uszkodzonych tynkdw
scian i sufitow;
8) malowania drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
2. Maprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obciazaja uiytkownika lokalu, niezaleznie od
wnoszonych przez niego optat na sfinansowanie kosztdw, o ktérych mowaw art. dust. 1, 21
4 ustawy.
3. Maprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu lub
os6b z nim zamieszkalych, obeigza uzytkownika lokalu,

5100

Maprawy | wymiany w lokalach oraz czesciach wspdlnych nieruchomaeseci nie wymienione w § 99
ust. 1 pkt 1-6 sg finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

5101

1. Finansowanie remontow jest realizowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci na podstawie
planu gospodarczo-finansowego uchwalonego przez Rade Nadzorcza:
a) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych;
b} naleing danej nisruchomosci czescig innych przychodéw funduszu remaontowego;
¢} naleznymi dane] nieruchomosci pozytkami 2z nieruchomosci  wspblnej
niegruchomosci;
d) czescia poiytkéw | innych przychoddw z wiasne] dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni;
g) kredytem zaciggnietym na potrzeby danej nieruchomosci.
2. Spotdzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wszystkich wplywow i wydatkaw funduszu remontowega.

§102

1. Caztonkowie Spotdzielni, ktdrym przystuguja spdldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjas | utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja | utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami Statutu,

2. Osoby niebedace czlonkami Spéldzielni, ktdrym przysluguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniermn nieruchomoscl w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
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uiszczanie opiat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5u.5.m..

Czlonkowie Spotdzielni bedgey wtascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyc w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokall, eksploatacjg |
utrzymaniem nieruchoemosci wspolnych, eksploatacja | utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu,

Cztonkowie Spaotdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz odrgbnej wtasnosci
lokalu, sg obowigzani uczestniczyc w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow.
Od chwili wydania im lokali uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 3.

Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczyt w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowiagzani uczestniczyé w
wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 w.s.m..
Obowigzek swiadczenia na tworzony przez Spétdzielnie fundusz remontowy zasobéw
mieszkaniowych, dotyczy cztonkow Spotdzielni, wlascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spatdzielni oraz osob niebgdgcych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,

Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-3, 5, 6, solidarnle z cztonkami Spatdzielni lub
wtascicielami lokali niebedgeymi cztonkami Spotdzielni, jak tez osobami niebedgcymi
cztonkami Spoldzielni, ktorym przysiugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadaja stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych, pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgee z lokalu,

Odpowiedzialnosé osab, o ktérych mowa w ust. 7 ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Wysokosc optat, o kidrych mowa w ust. 1-3, 5, 6, jest ustalana na podstawie planowanych
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku. Szczegotowe zasady
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwala Rada Nadzorcza.

10. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dia kazde) nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow | kosztow, o ktarych mowa w ust. 1-3§5;

2) ewidencje wplywow | wydatkow funduszu remontowego, zgodnie z art. 6 ust. 3
u.s.m.; ewidencja wptywow | wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne
nieruchomosci powinna uwzgledniad wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosei,

§103

Optaty, o ktorych mowa w § 102 mogg by¢ wykorzystane wytacznie na cele, na ktére zostaly
pobrane,

1.

2

5104

Optaty, o ktarych mowa w § 102 wnosi sig co miesiac z gory, do dnia 10. kazdego miesigca.
Qd niewptaconych w terminie naleznosci, Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe z tytutu
opoznienia sie przez dluznika ze spetnieniem swiadczenia pienieznego.
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9.

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowlazana powiadomié uzytkownikow lokali,
co naimniej 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia optat. Termin ten dotyczy
podwyZek optat na sfinansowanie kosztow zaleznych od Spoldzielni, Zmiana wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na pismie

O zmianie wysokosci oplat na sfinansowanie kosztow niezaleznych od Spoldzielni,
Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomicé uzytkownikow lokali co najmniej 14 dni przed
uplywern terminu do wnoszenia optat.

Czlonkowie Spétdzielni oraz wlasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni, moga
kwestionowac zasadnosc zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.

W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty zalezne od Spotdzielni w
dotychczasowe] wysokosci,

CigZar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci opial spoczywa na Spoldzielni,

Za terminowe uiszczanie oplat za uzywanie lokali solidarnie z cztonkami Spotdzielni oraz z
wtascicielami niebgdacymi czlonkami Spoldzielni odpowiadaja  solidarnie osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujace, 2 wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

Odpowiedzialnosc osob, o ktdrych mowa w ust. 8; ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

10. Uzytkownicy lokali nie moga samaodzielnie potrgcac z miesiecznych optat z tytutu uzywania

lokali naleznosci przyslugujacych im od Spotdzielni.

XIil. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA

1.

2.

5105

Cztonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna
oswiatows i kulturalng prowadzona przez Spotdzielnie, Wiasciciele lokall niebedacy
cztonkami, moga odptatnie korzystac z takiej dzialalnosci na podstawie umow zawieranych
ze Spotdzielnig.

Zasady rozliczania kosztow dzialalnosci spoteczne|, odwlatowej | kulturalne] prowadzonaj
przez Spotdzielnie i ustaleniz obciazen finansowych czltonkdw z tego tytulu okresla Rada
MNadzorcza.

Vil. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.
2.

3.

5106
Statut obowiazuje od daty zarejestrowania przez Sad
W sklad Prezydium Rady kadencji 2024-2027 wchodza: przewodniczacy, jego zastepcy,
sekretarz | przewodniczacy statych komisji Rady.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem majg zastosowanie obowiazujace
przepisy wynikajgce z prawa spotdzielczego, ustawy o spoldzieiniach mieszkaniowych,
kodeksu cywilnego oraz innych aktow prawnych,
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