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Sprawozdanie finansowe za 20201r. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,ORLIK-
JANTAR”

WPROWADZENIE

do sprawozdania finansowego
za 2021 rok

1. Dane informacyjne o jednostce

1.1.  Nazwa i adres siedziby: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,ORLIK-JANTAR", 03-982
WARSZAWA ul. Salamandry 3, NIP: 113-263-30-10, REGON:140689289,

1.2 Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest :
1) Obstuga nieruchomosci

2) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu.

1.3 Spotdzielnia wpisana jest do Krajowego Rejestru Sgdowego — Rejestru
Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000263802

2, Czas trwania dzialalnosci jednostki

Czas trwania dziatalno$ci Spotdzielni nie jest ograniczony.
3. Okres objety sprawozdaniem: 01.01.2021r. do 31.12.2021r.

4. Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci przez Spétdzielnie w dajacej sie przewidziec¢ przysztosci,
obejmujacej okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego, w nie
zmniejszonym istotnie zakresie. Nie istniejg rowniez okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok obrotowy 2021
oraz porownywalne dane finansowe za rok obrotowy 2020.

5 Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Spotdzielnia stosuje zasady rachunkowosci okreslone w Polityce Rachunkowosci,
ktére sg zgodne z wymaogami przewidzianymi w Ustawie o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994r ( tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 217), z uwzglednieniem
przepisow zawartych w Ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych Dz. U. z 2018r.
poz. 845. W przypadkach, w ktérych ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru,
Spotdzielnia przyjeta do stosowania nastepujgce rozwigzania:

Sprzedaz lokali z nowych inwestycji wykazuje sie w oparciu o podpisane akty
notarialne.

5.1. Ogodlne zasady sporzadzenia sprawozdania finansowego:

1. Rachunek Zyskow i Strat jednostka sporzadza w wariancie poréwnawczym.

2. Rachunek Przeptywow Pienieznych jednostka sporzadza metoda posrednia.

3. Spotdzielnia w Sprawozdaniu Finansowym dokonata prezentacji danych z
uwzglednieniem zalecen wynikajgcych z Uchwaty nr 7/2015 Komitetow




Sprawozdanie finansowe za 20201r. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,ORLIK-
JANTAR”

5.2,

5.2.1

5.2.2.

5.2.3.

5.3.

5.4.

Standardéw Rachunkowoséci z dnia 20 pazdziernika 2015 roku w sprawie
przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez spétdzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow wiasnych oraz ustalania
wyniku finansowego. W rachunku zyskéw i strat uwzgledniono wytaczenie
nadwyzki/niedoboru zgodnie z punktem 3 wariantem 2, powotanego stanowiska,
ktore nastepuje za rok obrotowy , rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty
dokonywane jest w rachunku ciggnionym na rozliczeniach miedzyokresowych
(Dziennik Urzedowy Ministra Finansow z dnia 1 grudnia 2015roku).

Ewidencja i wycena aktywow i pasywow:
Aktywa trwate

Aktywa trwate wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia oraz
kosztow ulepszen z uwzglednieniem ewentualnej utraty ich wartosci. Srodki trwate
oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej do 1000,00- zi
umarzane sg jednorazowo w 100 % w dacie przekazania ich do uzywania. Do
amortyzacji aktywow trwatych stosuje sie stawki przewidziane w wykazie rocznych
stawek amortyzacyjnych stanowigcym zatgcznik do ustawy podatkowej metoda
liniowa.

Zapasy sktadnikéw obrotowych

Zapas materiatow objetych ewidencjg ilosciowo-warto$ciowa zapaséw wycenia sie:

- na dzien nabycia w cenach zakupu, a na dzien bilansowy w cenach zakupu
pomniejszonych o odpisy z tytutu utraconej wartosci,

- rozchod materiatow wycenia sie wedtug cen zakupu,

- zaliczki na poczet dostaw wycenia sie w wartosci nominalnej.

Pozostate pozycje aktywow i pasywow

Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci i zobowigzania wycenia sie w trakcie roku obrotowego wedtug warto$ci
nominalnej, a na dzien bilansowy w kwocie wymagalnej zaptaty. Warto$¢ naleznosci
wykazana w sprawozdaniu wynika z wartosci ksiegowe] pomniejszonej o odpisy
aktualizujace. Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych na dzien
bilansowy ujmuije sie po $rednim kursie NBP.

Ewidencja i wycena przychodéw i kosztow dziatalnosci

Spoétdzielnia ewidencjonuje przychody z podziatem na rodzaje dziatalnosci, a koszty
dziatalnosci w ukfadzie rodzajowym.

Wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegolnych nieruchomosci wykazuje sie
i rozlicza na dzien bilansowy jako rozliczenia miedzyokresowe w zwigzku z ich
przeznaczeniem do wykorzystania w dziatalnosci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Ewidencja sprzedazy lokali z nowych inwestycji

Sprzedaz lokali z nowej inwestycji wykazuje sie w oparciu o podpisane akty
notarialne.
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Signed by / ;. y
ngdpisan% przez: Wa nda Elektronicznie Elektronicznie
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Spoldzielnia Mieszkaniowa ORLIK-JANTAR
Ul Salamandry 3
03 - 982 Warszawa

Bilans na dzien 31.12.2021r

AKTYWA stan na 01.01.2021r | stan na 31.12.2021r PASYWA stan na 01.01.2021r|  stan na 31.12.2021r
A. |Aktywa trwale 129 586 050,18] 82 592 516,08|A. [Kapital (fundusz] wlasny 144 122 565,82 89 910 556,30
I. | Wartosci niematerialne i prawne 705,60 966,20]l. |Kapital (fundusz) podstawowy 96 932 443,81 40 575 558,67
1. | Koszty zakonczenych prac razwojowych 1 |Fundusz udzialowy 445284.78 423 014,74
2. |Wartesé firmy 2. |Fundusz wktadow mieszkaniowych 73361733 714 060,50
3. [inne vartcéci niemateriaine i prawne. 705,60 966,20(3. ::::\':::ﬂw”a“w bidgwiehych e T ddad 95 753 541,69 36438 483,43
4. | Zakezki na wartosci niematenaine | prawne . |Fundusz zasobowy 10 984 370,32 9523 774,35
Il. |Rzeczowe aktywa trwale 129 585 344,58 82 591 549,88
1. |Srodki trwale 50 718 454,00 76 331 021,49
a) | gruntyiw tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 10 877 911,57 10 599 493,01
&) |budynki, iokate | abiekty inzyrremi lqdowe; i wodnej 39 813 591,50 65728 751,89 |l [Kapitai (fundusz) z aktualizacji wyceny 23 620 560,41 23 302 141,85
G) _|urzadzenia techniczne i maszyny 26 950.93 39 612,63
d) |srodki ransportu 0,00 0,00
&] |inne smaki trwale 0,00 316396 Iv.
2. |Srodki trwate w budowie 78 866 890,58 6 260 528,39 Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
3. |Zaliczki na $rodki trwale w budowie
M. |Naleznosci diug i 0,00 0,00/
1. _|Od jednostek powigzanych V. Zysk (strata) z lat ubieglych 12 585 191,28
2 QOd pozostalych jednostek 2 itérych |edna posiada
aangazowanie w kapitale
3. |Od pozostatych jednostek
V. [Inwestycje o 0,00 0,00] VI | Zysk (strata) netto NADWYZKA BILANSOWA 12585191,28 3923 890,15
1. [Nieruchomosci
2. |Wartesci niematerialne i prawne ; A
3. |Dhugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00] Vi udplnyz zyskmnstto \7~‘c|§gu TR
' 5 obr go (wielk ujemna)
a)  |w jecnostkach powigzanych 0,00 0,00
- |udzialy tub akeje
- |inne papiery wartosciowe
- |udzielone pozyczki
inne dlugoteminowe aktywa finanscwe
) e 000 000
udzialy lub akcie
- |inne papiery waraciowe
- |udzisione pozyezki
- |inne dlugoterminowe sktywa finansowe
¢) |wpazostatych jednostiach,
4. |Inne inwestycje diugoterminowe
V. |Dlugoterminowe migdzyokresowe 0,00, 0,00
1. | Aktywa Z tytulu odroc2onego podatku doch
2. |Inne rozliczenia miedzyckresowe B. |Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 7 213 415,19 24 829 146,72
B. |Aktywa obrotowe 21749 930,83 32 147 186,94| I [Rezerwy na zobowigzani 180 000,00 140 000,00
L |Zapasy 100 697,11 88 170,84]| 1. |Rezerwa z lylulu odroczonego podatka
1. |Materialy 100 697,11 88 170,84] 2 |Rezerwa na swiadczenia emenjalne i podobne 180 000,00 140 000,00
2. |Péipradukty i produkty w toku 0,00 dtugoterminowa
3. |Produkty golowe 0,00 krotkoterminowa 180 000,00 140 000,00
4. |Towary 3. |Pozostate rezerwy 0,00 0.00
5. |Zaliczki na dostawy - _|diugoterminowe
Il. |Naleznosci krotkoterminowe 2528 576,18 3731944,68] - |krotkoterminowe
1. |Naleznosci od 0sob uprawnionych 175192525 220177350 0. |Z i ia diug 549 121,95 249 051,20
3) |z tytulu dostaw i usiug, o okresie spiaty 175192525 2201 773,50| 1. JOd jednastek powigzanych
do 12 miesiecy 1751 925,25 2201 773,50 2. |Wobec pozaelaych jednostek, Z idorych jedna
posiada zaangazowanie w kaptale
powyze] 12 miesiecy 0.00 3. |Waobec pozostatych jednostek 549 121,95 248 051,20
b) |inne a) |kredyty i pozyczki 412 840,80 247 704,48
5. [Haltolslcd °:f.:;':f:m" ladiyclr e posiica b) |z tytulu emisji diuznych papie. wartosciowych 0,00
3. |Naleznosci od pozostalych jednostek 776 650,93 1530 171,18] ¢) |inne zobowigzania finansowe 136 281,15 134672
8] |z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty 168 215,29 752 670,66 d) |wekslowe
- |do 12 miesie 168 215,29 752 670,66 M. |Zobowiazania krétkoterminowe 6 484 293,24 24 440 095,52
- |powyzej 12 miesigcy 1. |Wobec osab uprawnionych 2 135 483,52 2030 447,91
o |7 tytuty pooatkow, dolacﬂ‘_cef‘ ubez'pleczeri iFiseERs SiiTias a) |z tytutu dostaw i uslug, o okresie wymagainosci 2 135 493 52 2 030 447,91
spolecanych araz ifinych wiadcren - |do 12 miesigey 2135 483,52 2030 447,91
c) linne 137 141.05 265 740,65| - |powyzej 12 miesiecy
d) |dochodzone na drodze sadowsj 0,00 &) \inne
Il (Inwestycie krotkoterminowe 17855967,30| 26931 102,61| 2 [7Ioec pReowven ietrosien, haanicn eana pasiaca
1. |Krotkoterminowe aktywa finansowe 17 855 967,30 25931 102,61f 3. |wobec pozostatych jednostek 4 295 831,86 17 747 382,76
a) |w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 a) |kredyty i poZyczki 245 028,48 165 136,32
- |udzialy lub akcje b) |z tytulu emisji dluznych papieréw
- linne papiery wartosciowe ¢c) |inne zebowigzania finansowe
- |udzielone pozyczki d) |z tytutu dostaw | usiug, o okresie wymagainosci 2199 322,75 2993 803,53
inne krotkolerminowe aktywa finansowe - |do 12 miesiecy 2199 322,75 2993 803,53
b) |w pozostatych jednostkach 0,00 0,00| - |powyzej 12 miesiecy
- ludzialy lub akcie &) |zaliczki otrzymane na dostawy 0.00 0,00
- |inne papiery wartoSciowe f) |zobowigzania weksiowe
- |udzieicne pozyczki gl |2l podatiti; el Léazpieczen finnych 277 573,00 148 631,00
i
- _|inne kratkoterminowe aktywa finansowe h) |2 tytuhs wynagrodzer
c) |Srodki pienigine i inne aktywa pieniezne 17 855 967,30 25931 102,61 i) linne 1573 906,63 14 438 871,91
- |srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 17 855 967,30 25931 102.61] 4 |Fundusze specjalne 52 967,86 4 662 264,85
- _|inne srodki pienigzne V. {R tia miedzyokresowe 0,00 0,00
- |inne aktywa pienigzne 1. JUjemna wanosé firmy
2. |Inne inwestycje kratkoterminowe 2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
V. |Kré i T ia miedzyokresowe 1264 690,24 2 395 968,80 diugoterminowe
C. |Nalezne udzialy na kapital (fi ) y - |krétkoterminowe 0,00 0.00
D. |(akcje) udziaty wiasne
Aktywa razem 151 335 981,01 114 739 703,02 Pasywa razem 151 335 981,01 114 739 703,02
Signed by /

Podpisano przez:

Beata Marzena
Markowska

Date / Data:
2022-03-23 13:16

Wanda
Hatati
nko

Elektronicznie
podpisany przez
e Wanda Hatatienko
Data: 2022.03.23
13:56:52 +01'00"

Jan

Chareza

Elektronicznie
podpisany przez
Jan Chareza

Data: 2022.03.23
14:04:38 +01'00'



Spétdzielnia Mieszkaniowa Orlik-Jantar

ul. Salamandry 3, 03-982 Warszawa

Rachunek Zyskow i Strat za okres 01.01.2021-31.12.2021
Kwota z zi za rok:

Trescé 2020 2021
A. Przychody netto ze sprzedazy | zrownane z nimy, w tym: 35 363 679,91 130004 160,13
- od jednostek powiazanych 0,00] 0,00
L. Przychody netto ze sprzedazy produktow, 35 304 191,67, 129 939 341,57,
I1.Zmiana stanu produktow
111. Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 59 488,24 64 818,56

V. Przychody netto ze sprzedazy towardw | materiatow

B. Koszty dziatainosci operacyine) 34 203 954,20 130095 702, 14|
[. Amortyzacja 85 370,91 84 454,27|
[1. Zuzycie materialow i energii 17 264 258,96 19 715 858,20|
11L. Uslugi obce 5 323 076,97 8139771,44
IV. Podatki i oplaty, w tym: 1477 737,02 1 395 978,35
- podatek akcyzowy 0,00} 0,00
V. Wynagrodzenia 3 047 717,23 3299 899,86
V1, Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 629 744,66/ 692 984,50,
ubezpieczenie emerytaine 272 316,55 298 348,08
VIL Pozostale koszty rodzajowe, w tym odpis na f. remontowy 6 376 048,45 96 766 754,92
VIIT. Wartosc sprzedanych towarow | materiataw

IX. Razem koszty rodzajowe 32 327 969,62 130 095 702,14
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 1159 72571 , -91542.01
D. Pozostale przychody operacyine 8 200 153,84 5 702 405,19
1. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
111, Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych

V. Inne przychody operacyjne 8 200 153,84 5 702 405,19
E. Pozostate koszty operacyjne 461 939,11 409 463,78

L. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

111. Inne koszty operacyjne 461 939,11 409 463,78,
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej {C+D-E) 8 897 940,44 5201 393,40
G. Przychody finansowe 82 678,66 38 175,42

1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:

- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale wiasnym
b} od jednostek pozostatych, w tym:

- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale wiasnym
11, Odsetki, w tym: 82 678,66 38 175,42

- od jednostek powigzanych

1I1. 2ysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

- w jednostkach powiazanych
IV, Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V. Inne
H. Koszty finansowe 200,65 1 131,67
1. Odsetki, w tym: 200,55] 1 131,67

- dla jednostek powiazanych
11, Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powiazanych

I11. Aktualizacja wartosci aktywow finsowych

IV, Inne

L. Zysk (strata) z dzialalnosci (F+G-H) 8 980 418,45 5238 443,15

J. Podatek dochodowy 1 792 030,00 1314 553,00

K. Nadwyzka przychodow netto z roku biezgcego

L. Nadwyzka kosztéw netta z roku biezgcego 0,00]

N. Zysk (strata) netto (I -J-K+L) 7 188 388,45 392389015
Signed by / o J Elektronicznie
Podpisano przez: Elektronicznie a n i

Wa nda podpisany przez podpisany przez
Beata Marzena . Wanda Hatatienko Ch Jan Chareza
Markowska Hatatienko pata: 2022.03.23 ar QZ Data:
13:59:14 +01'00 2022.03.23

Date / Data: a

2022-03-23 13:18 14:06:25 +01'00'




Spdtdzielnia Mieszkaniowa Orlik-Jantar

Rachunek Przeplywoéw Pienigznych

Wyszczegolnienie Stan na Stan na
2020 2021
A. Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 5 320 605,50 35585 982,82
I. Zysk (strata) netto 12 585 191,28 16 509 081,43
Il. Korekty razem - 7 264 585,78 19 076 901,39
1. Amortyzacja 85 370,91 84 454 27
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) - 82 899,31 - 39 307,09
4, Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw 20 000,00 -
6. Zmiana stanu zapaséw 7 196,31 - 12 526,27
7. Zmiana stanu naleznosci - 568 603,36 1203 368,51
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyc|- 561 242 64 18 035 695,44
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych - 1190 756,23 1131 278,00
10. Inne korekty - 4 973 651,46 - 1 326 061,47
Ill. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-1l) 5 320 605,50 35 585 982,82
B. Przeplywy srodkoéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej - 7 596,00 - 27 085 359,19
1. Wplywy - 91 309 552,35
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych akty 723 398,02

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartesci niematerialne i g
3. Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywdw finansowych,
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych

- odsetki
- inne wplywy z aktywow finansowych - -
4. Inne wphywy inwestycyjne - 90 586 154,33
II. Wydatki 7 596,00 118 394 911,54
1. Nabycie wartosci niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aK 7 596,00 118 394 911,54

2. Inwestycje w nieruchomoséci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozastatych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych - -
- udzielone pozyczki diugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne -

lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1l) - 7 596,00 - 27 085 359,19
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej - 220 507,33 |- 425 488,32

1. Wptywy 82 678,66 38 175,42

1. Wplywy netto z wydania udziatow i innych instrumentow kapitato

2. Kredyty i pozyczki

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 5 S

4. Inne wplywy finansowe 82 678,66 38 175,42
II. Wydatki 303 185,99 463 663,74

1. Nabycie udziatow (akcji) wiasnych - -
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli - “

3. Inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zyg -

4. Spilaty kredytow i pozyczek 303 406,64 462 532,07
5

6

7

8

. Wykup diuznych papierow wartosciowych - -
. Z tytutu innych zobowigzan finansowych - -
. Platnosci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego - -
. Odsetki - 220,65 1131,67

9. Inne wydatki finansowe - -

lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-Il) - 220 507,33 - 425 488,32
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI+/-B.1II+/-C.1II) 5092 502,17 8 075 135,31
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym: 5092 502,17 8 075 135,31
- Zmiana stanu Srodkdw pienieznych z tytutu roznic kursowych - -
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 12 763 465,13 17 855 967,30
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 17 855 967,30 25931 102,61
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 44 523,28 120 588,71
Signed by /
Podpisano przez: Wa nda Elektronicznie Elektronicznie
Beata Marzena . podpisany przez Ja n podpisany przez
Markowska Hal'at|en k Wanda Hatatienko Jan Chareza
Data: 2022.03.23 :
Date / Data: 20220323 (Chareza date: 20220323
2022-03-23 13:18 o 13:58:38 +01 14:05:45 +01'00°




Spotdzielnia Mieszkaniowa ORLIK-JANTAR
Ul. Salamandry 3
03 - 982 Warszawa

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WEANYM

SPORZADZONE ZA IV kw. 2021 ROK.

Wyszczegolnienie

wartosc za 2020r.

wartosé za IV kw. 2021

91 804 995,28

144 122 565.82

l. _|Fundusz wiasny na poczatek okresu (BO)
- korekty bledow podstawowych

- zmiany przyjetych zasad rachunkowosci

91 804 995,28

144 122 565,82

1.5 |Fundusz wktadéw budowlanych na poczatek okresu

[ 2.|Kapitat (fundusz) wiasnv na poczatek okresu po
1. |Fundusz podstawowy na poczatek okresu 42 294 820,59 96 932 443,81
1.1. |Fundusz udzialowy na poczatek okresu 449 021,59 445 284,79
a) |zwiekszenie
- 2 tytulu
b) |zmniejszenie 3 736,80 22 270,05
= z tytutu zwrotu udziatdw 3 736,80 22 270,05
1.2. [Fundusz udziatowy na koniec okresu 445 284,79 423 014,74
1.3 |Fundusz wkiadéw mieszkaniowych na poczatek okresu 827 553,15 733 617,33
a) |zwiekszenie 20 625,00 0,00
- z tytutu adaptacji 20 625,00 0,00
b) |zmniejszenie 114 560,82 19 556,83
2 z Wytuluprzeksztatcenia lokali 114 560,82 19 556,83
1.4 JFundusz wkiadéw mieszkaniowych na koniec okresu 733 617,33 714 060,50
41 018 245,85 95 753 541,69

a) |zwiekszenie z tytutu

55098 727,93

33 266 592,57

- przeksztafcenia lokali

- umorzenia kredytow budzetowych 60,32
wktadow budowlanych 55 098 667,61 33 266 592,57
b) | zmniejszenie z tytutu 363 432,09 89 581 650,83
363 432,09 89 581 650,83

1.6 |Fundusz wkitadéw budowlanych na koniec roku

95 753 541,69

39 438 483,43

1.7 |Fundusz podstawowy na koniec okresu 96 932 443 81 40 575 558,67
2. |Fundusz zasobowy na poczatek okresu 13 065 470,06 10 984 370,32
2.1 |Zmiany funduszu zasobowego -2 081 099,74 -1 460 595,97
a) |zwiekszenie 1301 736,47 716 595,06
- z tytulu przeksztatcenia lokali 1301736,47 716 585,06
b) |zmniejszenie 3 382 836,21 2177 191,03

z_tytutu przeksztatcenia lokali 2123 889,93 2177 191,03
- umorzenia 1258 946,28 0,00
2.2 |Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 10 984 370,32 9 523 774,35
3. |Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek roku 23 859 513,35 23 620 560,41
3.1 |Zmianv funduszu z aktualizacii -238 952,94 -318 418,56
a) |zwiekszenie 0,00 0,00
- z tytutu wyodrebnienia lokali 0,00 0,00
- likwidacji sr. trwatych uzytkowania wieczystego 0,00 0,00
E zakupu $r. Trwatych gruntéw 0,00 0,00
b) |zmniejszenie 238 952,94 318 418,56
= 2 tytutu wyodrebnienia lokali 238 952,94 318 418,56
& z tytutu likwidacji sr. trw.uzytkowania wieczystego 0,00

3.2 |Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec roku

23 620 560,41

23 302 141,85

4.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

4. |Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 5 396 802,83 12 585 191,28

4.1. |Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty btedow podstawowych

4.2. |2ysk z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach 5 396 802,83 12 585 191,28

a) |zwiekszenie

b) |zmnigjszenie 0,00
z tytutu podziatu zysku z lat ubiegiych 0,00

4.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00

4.4. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

- korekty bteddow podstawowych

4.5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach 0,00 0,00

a) |zwiekszenie 0,00 0,00
z tytulu przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia

b) |zmnigjszenie

4.6. |Strata z lat ubieghych na koniec okresu 0,00 0,00

5 396 802,83 12 585 191,28

5. |Wynik netto

12 585 191,28

16 509 081,43

a) Jzysk netto

12 585 191,28

16 509 081,43

b) |strata netto

c) |odpis z zysku

Il. |Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu

144 122 565,82

89 910 556,30

Ill. |Kapitat (fundusz) wiasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty),

131 537 374,54

73 401474 87
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Sprawozdanie finansowe za 2021r.

Spéitdzielnia Mieszkaniowa ,,ORLIK-JANTAR”

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

do sprawozdania finansowego SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ORLIK-JANTAR” sporzadzonego
na dzien 31.12.2021 r.

I. OBJASNIENIA DO BILANSU

1.  Szczegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkéw trwalych,
wartoSci niematerialnych i prawnych oraz trwalych lokat finansowych — wedhug
ponizszych zestawien:

Wartosci niematerialne i prawne na dzien 31.12.2021

I r .
Inne wartosci

Wyszczegdlnienie KOSZ(? Pra¢ | Wartosé firmy | . . Razem
rozwojowych niematerialne
Wartos¢ brutto na
01.01.2021 0,00 0,00 70 868,34 70 868,34
Zwigkszenia 0,00 0,00 1 049,01 1 049,01
Zmnigjszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ brutto na
3112.2021 0,00 0,00 71917,35| 71917,35
Umorzenie na
01.01.2021 0,00 0,00 70 162,35 70 162,74
Zwigkszenia 0,00 0,00 788,41 788,41
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie na
31.12.2021 0,00 0,00 70 951,15 70 951,15
NETTO 0,00 0,00 966,20 966,20
Srodki trwale na dzien 31.12.2021
sy Urzgdzenia ‘. : Inne
Wyszezegolnienie Grunty Budyn'a I techniczne i Sradks srodki Razem
budowle transportu )
maszyny trwale
Warto$é brutto na
01.01.2021 12 632 906,65| 85 601 229,10 3 168 538,40 0,00| 20 515,56 101 423 189,71
Zwigkszenia 0,00 117081 755,11 27 991,64 0.00] 395500117113 701,75
Zmniejszenia 325221,52| 90586 154,33 0,00 0,00 0,00 90911 375,85
Wartos¢ brutto na
31.12.2021 12 307 685,13 | 112 096 829.88 3 196 530,04 0,00| 24 470,56 | 127 625 515,61
Umorzenie brutto
na 01.01.2021 1754 995,08 45787 637,60 3 141 587,47 0,00] 20 515,56 | 50 704 735,71
Zwigkszenia 0,00 1 297 035,45 15 329,94 0,00 791,04 131315643
Zmniejszenia 6 802,96 716 595,06 0,00 0,00 723 398,02
Umorzenie na
31.12.2021 1748 192,12 46 368 077,99 3156 917,41 0,00| 21 306,60 | 51294 494,12
NETTO 10 559 493,01 | 37913 619,33 39 612,63 3163,96| 76 331 021,49




W 2021r. przyjgto do srodkow trwalych oddane do uzytkowania budynki i wyksiggowano wartos¢ sprzedanych

lokali w oparciu o akty notarialne.

2.  Wartos¢ gruntéow, w tym uzytkowanych wieczyscie :

- wartos¢ gruntow w uzytkowaniu wieczystym netto na poczatek roku obrotowego

- wartos¢ gruntow w uzytkowaniu wieczystym netto na koniec roku obrotowego

- wartos¢ gruntow wihasnych

4332 974,37 zl.

4 147 891,24 z1.

6 411 601,77 zt.

Lp. Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2020 Stan na 31.12.2021
Powierzchnia gruntéw pozostajacych we wladaniu

1. Spoldzielni w m2 357 574,50 357 574,50

2. Powierzchnia gruntow ,do ktorych Spoldzielnia ma 218 880,01 209 323,91

ustanowiony tytul prawny

3. Srodki trwale w budowie

stanna 01.01.2021

stanna 31.12.2021

Srodki trwate w budowie

78 866 890,58

6260 528,39

Koszt wytworzenia $rodka trwatego w budowie powstat na podstawie poniesionych nakiadow.

4. Naleznosci krotkoterminowe

stan na 31.12.2020

stan na 31.12.2021

Naleznosci krétkoterminowe

2528 576,18

3 731 944,69

z tytutu dostaw i ustug

1920 140,54

2954 444,16

w tym rozrachunki z cztonkami 1 751 925,25 2201 773,50
naleznosci z tytutu podatkow 471 294,59 511 759,88
pozostate naleznosci, w tym dochodzone na drodze

sgdowej 137 141,05 265 740,65

W 2020r Rozrachunki z cztonkami | 751 925,25 zt., w tym rozrachunki z tytutu zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne

i uzytkowe w kwocie 1527 412,52 zt.

W 2021r Rozrachunki z cztonkami 2 201 773,50 zl., w tym rozrachunki z tytutu zalegtosci w oplatach za lokale mieszkalne

i uzytkowe w kwocie 1 883 985,45 zI. Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych przedstawia ponizsza tabela

[ [ KWOTA KWOTA
PRZEDZIAL LICZBA LOKALI LICZBA LOKALI RAZEM ZALEGLOSCI ZALEGLOSCI RAZEM
MIESZKALNYCH UZYTKOWYCH LOK. MIESZKALNE LOK. POZOSTALE

ZAL.DO 1 M-CA 708 26 734 188 886,25 21 652,79 210 539,04
POW. 1 DO 4 M-CY 290 27 317 429 996,48 21 815,76 450 812,24
POW. 4 DO 6 M-CY 24 1 25 83 376,97 1938,40 85315,37
POW.6 DO 12 M-CY 15 0 15 92 227.84 - 95 227,84
POW. 12 M-CY 35 0 35 1 042 090,96 - 1 042 090,96

BEZ ZALEGLOSCI 3410 293 3703 5 - P
4482 347 4829 1 838 578,50 45 406,95 1 883 985,45

3%



5. Dane o odpisach aktualizujacych naleznosci dla lokali uzytkowych:

Stan na poczatek roku obrotowego | Zmiany stanu odpiséw w ciagu roku obrotowego | stan na koniec roku obrotowego
2021 zwiekszenia zmniejszenia 2021
481 925,92 38 791,59 16 168,19 504 549,32

6. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
z tytulu uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli — nie wystgpity.

7. Fundusz wlasny

- Fundusz podstawowy (udzialowy, wkladéw budowlanych i mieszkaniowych)

- stan na poczatek roku 96 932 443,81
- Zmiany -56 356 885,14
- stan na koniec roku 40 575 558,67

Na fundusz podstawowy sktadaja si¢ : fundusz udzialowy w kwocie 423 014,74 zI. fundusz wkladoéw mieszkaniowych w
kwocie 714 060.50 zt., oraz fundusz wktadow budowlanych 39 438 483,43z, do funduszu wktadéw budowlanych dodano

zaliczki na wklad budowlany w kwocie 22 755 018,76 zt.

- Fundusz zasobowy

- stan na poczatek roku 10 984 370,32
- zmiany -1 460 595,97
- stan na koniec roku 9523 774,35

Na fundusz zasobowy skiadaja si¢ zwigkszenia :odtworzenie majatku trwatego 131 124,71zl., fundusz zasobowy z
przeszacowania spotdzielczych zasobow mieszkaniowych 49 614 603,52zt., fundusz zasobowy z umorzonych kredytow

366 616,37z, fundusz zasobowy z wpisowego i innych wptywow 145 095,31 pomniejszony o fundusz z umorzenia $rodkéw
trwatych 40 324 371,31zt fundusz z przeszacowania zasobow mieszkaniowych i niemieszkaniowych 104 697,02z1., fundusz
zasobowy finansujacy zwrot umorzonych kredytow do budzetu 304 562,14.

- Fundusz z aktualizacji wyceny

- stan na poczatek roku 23 620 560,41
- zmiany -318 418,56
- stan na koniec roku 23 302 141,85

Na funduszu z aktualizacji wyceny sktada sie wycena wartosci gruntu w uzytkowaniu wieczystym i gruntow wiasnych oraz
wynik przeszacowania skiadnikow majatku trwatego w latach ubieglych

Ze wzgledu na obostrzenia wynikajace z ogloszenia na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz.U. zdnia
20 marca 2020 r., poz. 491) i wprowadzeniem restrykcji zmierzajacych do zahamowania rozprzestrzeniania sie koronawirusa,
przetozono na 2022r. inwentaryzacj¢ wartosci poszczegolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych bedacych w ewidencji
spotdzielni.

8. Propozycja podzialu nadwyzki bilansowej.

Nadwyzka bilansowa z pozostatej dziatalnosci za 2019 rok w kwocie 5 396 802,83. . za 2020 rok w kwocie 7 188 388,45 za
2021 rok w kwocie 3 923 890,15 zl Zarzad przedstawi wniosek na Walne Zgromadzenie Cztonkow dotyczacy przeznaczenia
w/w nadwyzki na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi .

9. Rezerwy ( na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne)

Stan na poczatek roku 180.000,00
Stan na koniec roku 140.000,00




10. Zobowigzania diugoterminowe

01.01.2022-31.12.2022 | 01.01.2023r -31.12.2024 suma
Zobowigzania dlugoterminowe: 414 609,75 249 051,20 663 660,95
kredyty i pozyczki, w tym: 165 136,32 247 704,48 412 840,80
kredyt na docieplenia - -
kredyt na wymiane instalacji co i cw 165 136,32 247 704,48 412 840,80
Kaucje na zabezpieczenie robét 249 473,43 1 346,72 250 820,15
11. Zobowigzania kratkoterminowe

01.01.2021 31.12.2021

Zobowiazania krétkoterminowe 6484 293,24 24 440 095,52
kredyty i pozyczki 245 029,48 165 136,32
z tytutu dostaw i ustug 4334 816,27 5024 251,44
w tym rozrachunki z cztonkami 213549352 203044791
zobowiazania z tytulu podatkow 277 573,00 149 631,00
pozostate zobowiazania 1573 906,63 14 438 811,91
w tym z tytutu uzytkowania wieczystego 929 183,34 1024 135,29
fundusze specjalne 52 967,86 4 662 264,85

Zobowigzania krotkoterminowe dotyczace zaplaty za materialy i ushugi wynikajace z wystawionych w 2021 roku
zostaty sptacone do dnia podpisania sprawozdania finansowego.

Na kwotg zobowigzan z tytutu rozrachunkow z cztonkami sktadaja si¢ nadptaty z tytutu optat eksploatacyjnych w
kwocie | 071 965,34 zt oraz z tytutu rozliczen centralnego ogrzewania, zimnej i cieptej wody w kwocie

058 482,57zt
W pozostatych zobowigzaniach istotng wartos¢ 13 005 474,67 zt stanowi koncowe rozliczenie z wykonawcg

inwestycji, ktérej wartos¢ pomniejszana bedzie w trakcie sprzedazy lokali
Rozliczenie z tytulu uzytkowania wieczystego dotyczy rozliczenia uzytkowania wieczystego mienia wspolnego
nieruchomosci Orlika [, Jantaralll i Wilgi IX. Po wyroku sadu spotdzielnia rozliczy kwote 1 024 135,29 zi, o ktorg

toczy sig spor z Urzedem Miasta St. Warszawa.

Fundusze specjalne

BO 01.01.2021 zwigkszenia zmniejszenia stan na 31.12.2021
Fundusz Remontowy 2441 642,30 7038 043.82 524837175 - 632 168,23
Centralny F.Remontowy 1935 595,06 ! 448 754,45 491172 337943779
Ruzem Fundusz Remontowy . 306 047,24 8 486 80027 |- 5233 483,47 2727 269,56
*remonty sfinansowane kredytem - 79 893,15 - 79 893,15 0,00
**remonty sfinansowane kredytem - 577977,13 - 165 136,32 | - 412 840,81
fundusz remontowy do rozliczenia w 2021 roku 1163 917,52 230783226 |- 116391752 2307 832,26
Zakladowy F.Sw. Socjalnych 52 967,86 67 435,97 - 80 400,00 40 003,83

razem 4662 264,84

*kredyt - okres splaty do 2021r dotyczy Nieruchomosci nr
4il5.

*tkredvt - okres splaty do 2024 v dotyczy Nieruchomosci
15129




Lacznie na remonty w 2021 roku wydatkowano kwote 5 253 483,47 zt z}. z czego 5 428 571,75 zt sfinansowano Funduszem
Remontowym, 4 911,72 zi sfinansowano Centralnym Funduszem Remontowym.

Na zwiekszenia Funduszu Remontowego w kwocie 7 038 045,82 zt sktadaja si¢ odpisy z lokali mieszkalnych i uzytkowych w
kwocie 6 891 679,42 zt pozostate wptywy funduszu remontowego (odszkodowania, materiaty przetargowe i inne ) w kwocie

146 366,40 zi.

Na zwigkszenia Centralnego Funduszu Remontowego w kwocie | 4408 754,45 zt skladaja si¢ splaty od nieruchomosci tytulem
Zzwrotu za wymiane wodomierzy w kwocie 432 385,56 zt., wplaty od nieruchomosci tytutem splaty za remonty balkonéw w
kwocie | 016 368,89z,

12.Rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA
tytuly stanna 01.01.2021 stanna 31.12.2021
odsetki uzyskane, nie zaptacone 15 008,23 237205
rozliczenie funduszy specjalnych w czasie 1 163917 .52 2 307 832,26
rozliczenie miedzyokresowe kosztow 85 764,49 85764,49

1 264 690,24 2 395 968,80
PASYWA
tytuty stanna 01.01.2021 stanna 31.12.2021
inne rozliczenia migdzyokresowe - -

13. Zobowijzania zabezpieczone na majatku Spoldzielni — nie wystapity

14. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez Spéldzielnie gwarancje i pore¢czenia, takze
wekslowe — nie wystgpity.

Il. OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1. Struktura rzeczowa przychodow ze sprzedazy towarow, produktéw i ustug.

Przychody netto ze sprzedazy Sprzedaz ogdtem W tym na eksport
poprzedni rok biezacy rok poprzedni | biezacy
obrotowy obrotowy rok rok

obrotowy | obrotowy

Towary

Produkty 35304 191,67 129 939 341,57 0 0
Koszt wytworzenia produktéw na wlasne 59 488,24 64 818,56 0

potrzeby jednostki

Razem 35363 679,91 130 004 160,13 0 0

2.  Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn aktualizujacych srodki trwale — nie dotyczy,

3.  Wysokosé odpisow aktualizujacych pozostale aktywa niefinansowe - nie
wystepuje.




4. Informacje o przychodach kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaprzestania w roku nastepnym — nie wystapily.
5. Rozliczenie glownych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od osob prawnych:
Tresdé podstawa prawna Kwota z}
1 | Przychody ogélem 135 744 740,74
2 | Przychody zwolnione GZM art. 17 ust.1 pkt 44 uopdop 37 224 443,30
3 | Przychody zmniejszajace przychody podatkowe(rozliczane struktura) art. 15 ust 2| 2a uopdop 4 229,11
4 | Przychody nie podlegajace opodatkowaniu* 198 540,24
5 | Przychody pozabilansowe podlegajgce opodatkowaniu** 15 008,23
6 | Przychody zwiekszajace opodatkowanie (remonty lok.uz) -
7 | razem przychody do opodatkowania (1+2+3+4+5) 98 332 536,32
8 | Koszty ogotem 130 506 297,59
9 | Koszty zwigzane z GZM art. 17 ust.1 pkt 44 uopdop 38 850 751,01
10 | Koszty zmnigjszajace KUP (rozliczane struktura) an, 15 ust 2 i 2a uopdop 4 229,11
11 | Koszty podatkowe (8+9+10) 91 651 317,47
12 | Koszty nie stanowiace kosztéw uzyskania przychodu*** 237 488,59
13 | Koszty podatkowe (11+12) 91 413 828,88
14 | Podstawa opodatkowania (7-13) 6 918 707,44
15 [ Podstawa opodatkowania w zaokragleniu 6 918 707
16 | Podatek nalezny wg stawki 19 % 1314 553,33
17 | Podatek nalezny do zaplacenia 1314 553
* Przychody nie podlegajgce opodatkowaniu
art.12 ust.4 pke2 uopdop 2372,05

odsetki naliczone nie zaplacone

rozwigzane rezerwy, zw. Z Kodeksem Pracy

art. 23 ust | pke 21 22

180 000,00

rozwigzanie odpisu aktualizacyjnego 16 168,19

razem 198 540,24

** Przychody pozabilansowe podlegajace opodatkowaniu

odsetki uzyskane naliczone w 2020 roku art.12 ust | pkt | 1500823

razem

***Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow

PEFRON art. 16 ust.1 pke 36 nopdop 38 697.00

zalozenie rezerwy na odprawy emerytalne, inne 0 140 000,00

zalozenie odpisu aktualizacyjnego 0 38 791,59
237 488,59

razem




6. Dane o kosztach wedlug rodzajow: - rachunek zyskow i strat sporzadzono w wersji
poréwnawcze;j.

. OBJASNIENIA DO INSTRUMENTOW FINANSOWYCH — nie wystapity.

IV.  Struktura srodkow pienieznych na rachunku przeplywow pienieznych

Srodki pieniezne: 31.12.2021

Srodki pieniezne w banku, w tym: 25 926 126,46
Srodki pieniezne na rachunkach VAT 120 588,71
Srodki pieniezne w kasie 4 976,15
razem 25 931 102,61

V. OBJASN[ENIA DOTYCZACE ZAWARTYCH UMOW, ISTOTNYCH TRANSAKCJI
| NIEKTORYCH ZAGADNIEN OSOBOWYCH

1. Przeci¢tne zatrudnienie w roku obrotowym: 39,66

2. Informacje o wynagrodzeniach wyplaconych osobom wchodzacym w skiad
organow zarzadzajacych i nadzorujacych - 696 135,52 zt

3.  Pozyczki i Swiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom, o ktérych
mowa w punkcie 2.

- nie wystgpily

4. Informacje o wynagrodzeniach bieglego rewidenta — kwota netto 14.200,- z}.

Vl. OBJASNIENIA NIEKTORYCH SZCZEGOLNYCH ZDARZEN

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych
w sprawozdaniu — nie wystapity.

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie nastapily po dniu bilansowym
a nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym — nie wystapity.

3. Zmiany dotyczace zasad (polityki) rachunkowosci - nie wystapity.

4. Informacje liczbowe zapewniajgce porownywalnosé¢ danych sprawozdania
Dane sprawozdania sa pordwnywalne.

VIl. POWAZNE ZAGROZENIA DLA KONTYNUACJI DZIALALNOSCI — nie wystapity

Signed by / X . . )
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