SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,ORLIK-JANTAR” z dziatalnosci w 2020 roku

Rada Nadzorcza Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar® dziatajgc w oparciu
o przepisy Ustawy Prawo spéldzielcze, Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
oraz Statut Spétdzielni i Regulamin Rady Nadzorczej przedstawia Walnemu
Zgromadzeniu sprawozdanie z dziatalnosci za 2020 rok, w ktéorym sprawowala
funkcje nadzoru nad catoksztaitem dziatalnosci Spotdzielni.

Rada nadzorcza w okresie styczen-grudzien 2020 roku pracowata w skladzie:

Prezydium Rady

Przewodniczacy Rady Nadzorcze] — Ryszard Wojdecki

Zastepcy Przewodniczacego — Zbigniew Olszewski, Jarostaw Salmanowicz
Sekretarz - Agata Gawedzka

W skiad Prezydium Rady wchodzg rowniez przewodniczgcy komisji problemowych.
Komisja Rewizyjna

Przewodniczacy — tukasz Bozek

Zastepca Przewodniczgcego — Andrzej Jedrzejewski

Sekretarz — Agata Gawedzka

Cztonkowie ~ Ewa Fatek, Ryszard Wojdecki

Komisja Cztonkowsko-Samorzadowa

Przewodniczacy — Jerzy Wrébel

Zastepca Przewodniczgcego ~ Jan Ptasinski

Sekretarz — |zabella Pawiowska

Czionkowie — Sabina Filipowicz, Jarostaw Salmanowicz, Stanistaw Chudon
Komisja Eksploataciji

Przewodniczgca — Urszula Zochowska

Zastepca Przewodniczacej — Waldemar Borys

Sekretarz - Ewa Lipinska

Czionek — Zbigniew Olszewski

Zasady i tryb dziatania Rady Nadzorczej normuja nadrzedne akty prawne w randze
ustaw: Prawo Spoétdzielcze i Ustawa o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz akty
prawne wewnatrzspotdzielcze. Statut spétdzielni | Regulamin rady nadzorczej.

Prace rady nadzorczej organizowato prezydium rady poprzez:

— przygotowywanie porzgdku obrad posiedzen rady,

— nadzér nad przygotowaniem materiatéw na posiedzenia plenarne,

— koordynacje prac komisji problemowych rady,

— przygotowywanie projektow uchwat rady, nadzér nad ich rejestrem,

— analize pism kierowanych do rady, przekazywanie ich do komisji,

— biezaca wspotprace z zarzadem spotdzielni i pracownikami spétdzielni.

Na podstawie ustawy o szczegdlnych rozwiazanych 2z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacii kryzysowych oraz niektorych innych ustaw z dnia 31 marca



2020r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 568) zarzad spdtdzielni podjat decyzje o rezygnagii
z organizowania wainego zgromadzenia w terminie ustawowym zgodnie z zapisem
artykutu 90 tej ustawy.

Art. 90. Jezeli ustawowy termin zwofania walnego zgromadzenia spotdzielni albo
zebrania wfascicieli lokali przypada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii, trwajgcego w dniu wejcia w Zycie niniejszej
ustawy lub ogfoszonego bezposrednio po okresie trwajgcym w dniu wejscia
w Zycie niniejszej ustawy, ulega on przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwofania
tego stanu.

Do 31.12.2020 r. nie nastapity przestanki umozliwiajace zarzadowi podjecie decyzji
o zwotaniu walnego zgromadzenia w formule tradycyjnej. Zmiany w prawie
spoldzielczym wprowadzone ustawa z dnia 16 kwietnia 2020 r. umozliwiaja
zarzadom spodfdzielni zdecydowa¢ o podjeciu okreslonych uchwat przez walne
zgromadzenie na piSmie lub przy wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosé, zarzad spétdzielni w roku 2020 z takich rozwiazan
nie skorzystat.

W zwigzku z ogtoszeniem na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii
i wprowadzeniem restrykcji zmierzajacych do zahamowania rozprzestrzeniania sie
koronawirusa (Dz.U. z dnia 20 marca 2020 r. poz. 491) zebrania prezydium, komisiji
problemowych i plenum rady nadzorczej zaplanowane na dzien 30.03 2020 r. odbyty
sic w sali klubu IKAR z zachowaniem wytycznych dotyczacych bezpieczenstwa
epidemiologicznego. W tym dniu rada nadzorcza podjefa uchwate w sprawie
organizacji zebran rady przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej do
bezposredniego porozumiewania sie na odlegltosé.

Rada nadzorcza sprawujgc kontrole i nadzér nad dziatalnoscig spdidzielni we
wszystkich kierunkach jej dziatania odbyta 13 posiedzen plenarnych, w tym
10 zdalnie, 8 posiedzent prezydium rady, w tym 5 zdalnie i 5 wspdinych posiedzen
komisji problemowych, w tym 3 zdainie. W posiedzeniach plenarnych rady, jak
réwniez w zebraniach prezydium i komisji uczestniczyli cztonkowie zarzadu, gtéwna
ksiegowa, radca prawny i zaproszeni goscie, jezeli porzadek cbrad tego wymagat
(réwniez w zdalnych).

W roku 2020 w czasie posiedzen plenarnych rady nadzorczej rozpatrywano sprawy
zwigzane z funkcjonowaniem spoéidzielni zgtaszane przez zarzgd oraz czionkéw
spofdzielni. Rozpatrywane tematy w zalezno$ci od specyfiki kofczyly sie podjeciem
stosownych uchwat lub zajeciem stanowiska, a takze wydaniem zalecen i wnioskow.
Rada nadzorcza podjeta 25 uchwat, ktdre tematycznie i formalnie wyczerpywaty
statutowy obowigzek jaki jest okreslony w zakresie dziatar rady.

- 6 uchwat dotyczyto: przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2019 r. przyjecia
planu gospodarczo-finansowego na rok 2020, przyjecia kwartalnych sprawozdan
finansowych w roku 2020 (uchwaty nr 8; 10; 15; 17, 22; 24),

~ 2 uchwaly dotyczyty zmian w regulaminach spdidzielni (uchwaty nr 2 i 3),

— 5 uchwat dotyczyto oceny pracy zarzgdu (uchwaty nr 1; 13; 16, 23, 25),




— 7 uchwat dotyczylo obciazenia nieruchomosci stuzebnoscig gruntowa wstepu,

przejscia, przejazdu, przesytu na rzecz osob prawnych (uchwaty nr 4; 5; 6; 11, 18;

19, 20),

1 uchwata dotyczyta podziatu lokalu mieszkainego (uchwata nr 21),

1 uchwata dotyczyta organizacji pracy rady nadzorczej w stanie epidemii (uchwata

nr7)y,

1 uchwata dotyczyla wyznaczenia cztonkéw rady nadzorczej do reprezentowania

spdtdzielni przy czynnosciach prawnych dokonywanych miedzy spdtdzielnig

a cztonkami zarzadu (uchwata nr 8},

— 1 uchwata dotyczyla wydatkowania s$rodkéw 2z Centralnego Funduszu
Remontowego (uchwata nr 12),

— 1 uchwata dotyczyta zatrudnienia czlonka zarzadu (uchwala nr 14).

Rada nadzorcza zajeta 2 stanowiska w sprawach dotyczgcych dziatalnosci

spotdzielni.

Czes¢ pracy rady nadzorczej realizowana byla poprzez komisje problemowe:
rewizyjna, czionkowsko-samorzadowg i eksploatacji. Komisje problemowe rady
nadzorczej pracowaty zgodnie z regulaminami komisji.

Komisja rewizyjna

W okresie sprawozdawczym komisja odbyla 5 protokotowanych posiedzen
z udzialem czionkéw pozostatych komisji problemowych. Obrady komisji odbywaty
sie z udzialem zaproszonych czionkéw zarzadu i glébwnej ksiegowe]. W ramach
funkcji kontrolnych, wynikajacych ze statutowego i regulaminowego umocowania,
komisja rozpatrywata i opiniowata kwartalne sprawozdania finansowe spétdzielni,
szczegdlnej analizie poddajgc informacje dot. wykonania kosztéw i innych wydatkow
oraz zestawienia przychodow. Komisja wysoko ocenia poziom przedkiadanych przez
zarzad materiatdw, ich rzetelno§¢ oraz jasny sposob prezentacji informaciji
finansowych, tak w ujeciu globainym, jak | w podziale na 35 istniejgcych w spotdzielni
nieruchomosci. Prezentowane w formie tabelarycznej dane umozliwiaja zapoznanie
sie szczegdlowo z kazdag pozycja przychoddw i kosztdw i ich zaawansowaniem
w stosunku do planu rocznego, a takze z sytuacjg ptatniczg spoétdzielni na koniec
kazdego kwartatu.

Po zapoznaniu sie, na posiedzeniu w marcu 2021 r., z pelng wersjg sprawozdania
finansowego spdéidzielni za rok 2020 przedstawionego wraz z opinig bieglego
rewidenta i jego raportem z badania sprawozdania, komisja rekomendowata plenum
rady przyjecie sprawozdania i przedstawienie go do zatwierdzenia przez walne
zgromadzenie w 2021 r.

Podstawa do prowadzenia prawidtowe] dziatalnosci przez zarzad spétdzielni jest plan
gospodarczo-finansowy spdidzielni. Plan gospodarczo-finansowy na 2020 r. zostat
sporzadzony w oparciu o mozliwosci finansowe spdéidzielni, zarébwno w zakresie
eksploatacji biezacej, jak i remontdw zasobow zarzgdzanych przez spdtdzielnie.
Prowadzona przez spotdzielnie ewidencja kosztdw i przychoddw pozwala na biezaca
analize finansowg poszczegdlnych nieruchomosci oraz dostosowanie wysoko$ci
opfat do potrzeb nieruchomosci. Na posiedzeniach komisji dokonywana byfa analiza
kwartalnych wynikdw, rocznego sprawozdania finansowego oraz osiggnietych
efektdw ekonomicznych, ktére majg na celu zaspokajanie niezbednych potrzeb
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w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych spéldzielni w stanie niepogorszonym.
Dokonywane byly okresowe analizy stanu zadtuzenia czynszowego uzytkownikéw
mieszkan i lokali uzytkowych.

Wszystkie posiedzenia komisji byly protokofowane, archiwizowane i znajdujg sie
w biurze Spdidzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar®,

Komisja czlonkowsko-samorzadowa

Komisja czlonkowsko-samorzadowa uczestniczyta w pracach rady nadzorczej poprzez
udziat cztonkdébw komisji w 13 posiedzeniach plenarnych rady i 5 posiedzeniach
pofaczonych komisji rady. W trakcie posiedzen analizowano i wyrazano opinie
0 zgtaszanych przez zarzad spétdzielni problemach i przedsiewzieciach, oceniano
wyniki finansowe spotdzielni i wykonanie planéw remontowych, opiniowano wnioski
zarzgdu oraz czionkdw rady. Czionkowie komisji petnili 3 dyzury czionkow rady
nadzorczej. Dyzury te od marca 2020 zostaty zawieszone ze wzgledu na zagrozenie
epidemiologiczne. W ramach wspélpracy z radami nieruchomosci wynikajacej z § 2
pkt 3 Regulaminu komisji czlonkowsko-samorzgdowej, Czionkowie komisji
analizowali dziatalno$¢ tych rad nieruchomosci, ktére wykazywaty aktywnosé w tym
zakresie. Rady nieruchomosci nie podejmowaly, lezace] w ich kompetencjach,
dziatalno$ci pojednawczo-rozjemcze] ze wzgledu na brak potrzeby podejmowania
takiej dziatalnosci.

Podstawowym zadaniem komisji czltonkowsko-samorzadowej sg dziatania w zakresie
windykacji od dtuznikow naleznosci za uzytkowanie fokali mieszkalnych. Zadania te
wynikajg z § 2 pkt 1 regulaminu komisji. Komisja cztonkowsko-samorzadowa
wpisana jest w schemat przebiegu procesu windykacyjnego jako podmiot
odpowiedzialny wspdlnie z zarzadem spoétdzielni za realizacje 1-go i 2-go etapu
czynnosci windykacyjnych. Zarzad identyfikuje diuznikéw i wysyta zaproszenia na
spotkania z komisjg. Czes¢é zaproszonych dtuznikéw regulowata naleznosci lub
zgtaszata sie do dzialu windykacji spétdzielni i podpisywata zobowigzanie sptaty
jeszcze przed spotkaniem z komisjg. Pozostali zgltaszali sie na posiedzenia komisji.
W roku 2020 odbyio sie 5 takich posiedzen, w ktérych brali udziat cztonkowie Komisji
czlonkowsko-samorzadowej. W ich trakcie informowano dluznikébw o wysokosci
podstawowego zadiuzenia i naliczonych odsetkach. Informowano tez o obowigzkach
lokatorow wynikajacych z Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz ze statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar” i wskazywano na zagrozenia dla dhuznika
wynikajace z zalegtosci w optatach. Z zaproszonymi diuznikami podejmowano
rozmowy w celu oceny ich sytuacji materialnej oraz przyczyn powstania zadtuzenia
i wspélnie ustalano mozliwos¢ sptaty. W uzasadnionych przypadkach proponowano
roztozenie diugu na raty i podpisanie zobowigzania sptaty. Wywigzanie sie z takiego
zobowigzania bylo dla dluznikdw korzystne, gdyz po uregulowaniu zadiuzenia
stwarzato mozliwosé wstrzymania procedury windykacji sadowej. Mozliwosé
pominiecia windykaciji sgdowej jest tez korzystna dla spdétdzielni, gdyz nie generuje
kosztéw. Praktyka wskazuje, Ze takie polgczone dziatania zarzgdu spofdzielni
i Komisji cztonkowsko-samorzgdowej sg skuteczne. W marcu 2020 r. udziat cztonkéw
komisji w tych spotkaniach zostat zawieszony ze wzgledu na zagrozenie
epidemiologiczne. Dziatalno$¢ windykacyjna byla kontynuowana przez wiasciwe
organy spoétdzielni. Komisja natomiast analizowata przedstawiane przez zarzad
spotdzielni sprawozdania i biezgce informacje dotyczgce stanu zadtuzenia z tytutu
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oplat czynszowych. Biorac pod uwage trudng sytuacje ekonomiczng wielu cztonkow

spoidzielni wynikajaca z zagrozenia epidemiologicznego, nalezy oceni¢, ze powstaty

na przestrzeni 2020 roku wzrost zadtuzenia jest niewielki i nie stanowi zagrozenia dla

sytuacji finansowej spoldzieini. Komisja przykiadatla duzg wage do pomocy

zadtuzonym lokatorom. Informowata diuznikéw znajdujgcych sie w trudnej sytuacji

o0 mozliwosciach skorzystania z réznego rodzaju pomocy spotecznej i rozwigzywaniu

problemu zadtuzenia poprzez:

— zlozenie przez osoby o niskim dochodzie wniosku do Wydziatu Spraw Lokalowych
Urzedu Dzielnicy Praga Potudnie o dofinansowanie do optat za lokal;

— uzyskanie zasitkébw statych, okresowych Ilub celowych z O$rodka Pomocy
Spoteczne;j;

— skorzystanie z Punktu Porad Obywatelskich OPS wyznaczonego specjalnie do
pracy z osobami zadtuzonymi;

— skorzystanie z nieodptatnej pomocy prawnej na terenie dzielnicy Praga-Potudnie;

- udziat w warsztatach aktywnego poszukiwania pracy w Kiubie Pracy O$rodka
Pomocy Spotecznej Urzedu Dzielnicy Praga-Potudnie (do czasu zawieszenia jego
dziatalnosci w okresie epidemii).

Powyzsze informacje zostaty opracowane w formie poradnika i w razie potrzeby byty

wreczane rozmoéwcom.

Posiedzenia komisji byty protokotowane, protokoly przechowywane sg w biurze

spotdzielni.

Komisja eksploatacji

Komisja eksploataciji w roku 2020 odbyta 5 posiedzen wspdlnych z komisjg rewizyjng
i komisjg cztonkowsko-samorzadowa.

Podczas posiedzen, na podstawie przedstawionych materiatébw przeprowadzano
analize realizacji planu gospodarczo-finansowego | osiggnietych efektow
ekonomicznych, weryfikacje realizacji planéw remontowych oraz wykorzystania
centralnego funduszu remontowego. Omawiano plany wieloletnie w zakresie
remontdw, modernizacji i eksploatacji zaréwno w ujeciu skumulowanym spoétdzielni,
jak i w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci. Prezentowane przez zarzad
i gldwna ksiegowg szczegdtowe dane ujmujace koszty i przychody pozwolily na
dokfadnag analize poszczegdlnych sktadnikdw stanowigcych te koszty i przychody.
Po doktadnych analizach rekomendowano plenum rady nadzorcze] przyjecie
kwartalnych wynikow sprawozdann finansowych 2z dziatalnosci gospodarczej
spotdzielni.

Komisja opiniowata przedstawione przez zarzad zmiany zapiséw w regulaminie
rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkow i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami iokali za centralne ogrzewanie i za podgrzanie wody uzytkowej oraz
w regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
dostosowujgc te zapisy do aktualnych sytuacji w lokalach.

Cztonkowie komisji dokonywali oceny biezgcych spraw wnoszonych przez zarzad
i rade nadzorcza.

Posiedzenia komisji byly protokotowane i archiwizowane w biurze spoéidzielni.

W dniu 4.09.2020 r. czionkowie rady nadzorczej uczestniczyli w zorganizowanym
przez zarzad szkoleniu dotyczgcym dziatalno$ci spotdzielni mieszkaniowych w czasie
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epidemii, orzecznictwa Trybunalu Konstytucyjnego w sprawie dotyczgcej
cztonkostwa w spoéifdzielni mieszkaniowej oraz zmian w prawie spétdzielczym juz
uchwalonych i proponowanych.

W zwigzku z epidemia zostaly zawieszone do odwotania comiesieczne dyzury
czionkéw rady w siedzibie spoétdzielni. Czionkowie spoéidzielni oraz mieszkancy
zgtaszali si¢ z problemami wlasnymi, nieruchomos$ci oraz w sprawach dotyczacych
dziatalnosci spétdzielni na pismie. Sprawy byly wyjasniane na biezgco lub kierowane
do rozpatrzenia przez zarzad lub rade nadzorcza.

Nalezy odnotowaé znaczne zmniejszenie sig liczby os6b zglaszajgcych sie
z problemami osobiscie, jak i kierujacych pisma bezposrednio do rady nadzorcze;j.
Zarzad oraz administracja spoidzielni staraly sie rozmawiaé z przedstawicielami
nieruchomosci i uzgadnia¢ tematy do realizacji w ramach ich funduszu remontowego.

Rada nadzorcza dobrze ocenia prace zarzadu w roku 2020, mimo ze realizacja planu
gospodarczo-finansowego w pozycjach eksploatacja | remonty odbiega od zatozen.
Odzwierciedleniem jest ujemny wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obcigzajgcy kwote zysku roku biezgcego. Zarzad spétdzielni w porozumieniu z rada
nadzorczg odstapit w 2020 roku od zmian stawek optat za uzytkowanie lokali majac
na uwadze prawdopodobne problemy finansowe mieszkancow . zwigzane
z pandemia. Urealnienie stawek ekspioatacji i funduszu remontowego pozwolitoby na
uzyskanie wartosci planowanych w tych pozycjach. Wyniki finansowe kolejnych
kwartatbw roku pozwalaty radzie na podejmowanie uchwat o przyznawaniu
kwartalnych premii zarzadowi.

Rok bilansowy zostat zamkniety wynikiem finansowym kwotg 8 980 418,45 zi netto,
a zysk {nadwyzka bilansowa) wynosi 7 188 388,45 z} netto.

Nadwyzka bilansowa w tej wysoko$ci zostata uzyskana glownie dzieki przychodom
z inwestycji realizowanych na terenie Spéldzieini w 2020 r. na podstawie umow ze
spotkg ED invest S.A. oraz porozumienia ze Spoéldzielnia ,Goctaw-Lotnisko”
dotyczacego terenu na osiedlu ,Jantar I”.

W roku 2020 kontynuowano budowy obiektéw mieszkalno-ustugowych na terenach
Orlika I | Wilgi. Prace przebiegajg zgodnie z harmonogramem umowy. Oddanie do
uzytkowania pierwszej inwestycji przy ulicy Rogalskiego 3 planowane jest na
poczatek roku 2021, nastepnej przy ulicy Jana Nowaka-Jezioranskiego na koniec
roku.

Rada nadzorcza po wnikliwej analizie przedstawionych przez zarzad propozycji
dotyczacych nowej inwestycji, tj. budowy kompleksu mieszkalno-ustugowego
mogacego powsta¢ w miejscu obecnego pawilonu handlowego Carrefour, podjeta
decyzje o poparciu dla zarzadu dziatan zmierzajacych do realizacji tego zadania.
Rada nadzorcza pozytywnie ocenia dziatania zarzadu w sprawie pozyskania
dodatkowych przychoddw operacyjnych ze wspdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych,
gdyz tylko przychody z ich realizacji zapewnig przychody na zaplanowane prace.
Dazgc do zachowania warto$ci technicznej i uzytkowej majatku trwatego, spéldzielnia
w roku 2020 wydatkowata na cele remontowe kwote 7 425 513,77 z. Najwigksze
kosztowo pozycje stanowity: malowanie klatek schodowych, remonty instalacii
gazowej, remonty balkondw, remonty dzwigbéw, prace dekarskie, remonty $lusarki
i stolarki okiennej, remonty nawierzchni. Zakres prac remontowych jest szczegdtowo
podany w sprawozdaniu Zarzadu.



Cele gospodarcze roku 2021 i lat przyszltych wyznaczone przez Zarzad
i akceptowane przez Rade Nadzorczg bedg ukierunkowane przede wszystkim na
poprawe stanu technicznego zasobow mieszkaniowych, a w szczegolnoéci na
wymianeg 105 wind w 25 nieruchomosciach. Pandemia bardzo zakiocita rozpoczecie
realizacji tego przedsiewziecia w roku 2020. Brak uchwaty walnego zgromadzenia
o podziale nadwyzki bilansowe] uniemozliwia rozpoczecie jakichkolwiek dziatan
zwigzanych z jej wykorzystaniem.

Zarzad i rada nadzorcza (komisja czionkowsko-samorzadowa) w roku 2020
podejmowata liczne dziatania windykacyjne wobec dtuznikéw zalegajgcych
z optatami za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych. Przeprowadzono
nastepujace czynnosci takie jak: wezwania do zaplaty, wezwania przedsadowe,
87 pozwow do sadu, 88 wnioskéw egzekucyjnych, pozwy o eksmisje.

Doktadne informacje o czynnosciach windykacyjnych prowadzonych przez zarzad
podane sg do wiadomosci mieszkancow w nieruchomosciach.

Przeprowadzone dziatania windykacyjne spowodowaly, ze zadluzenie w opfatach za
lokale mieszkalne w roku biezacym wzrosto tylko o kwote 144 521,12 zt i wynosi
1627 400 zt.

Taka wielko§¢ zadluzenia nie stanowi zagrozenia dia plynnosci finansowej
spotdzielni, ale rada nadzorcza temat zadiuzen porusza na kazdym posiedzeniu
"?WSpoi”me z zarzadem poszukuje zgodnych z prawem rozwigzan mogacych poprawié

SCIagainosc przetermmowanych naleznescw
ﬁ Ly o f:) A

Sprawozdame finansowe spotdzielni za  rok 2020 zostato zbadane przez

niezaleznego biegtego rewidenta z firmy Warszawskie Biuro Audytu Sp. z o.0.

z Warszawy w miesigcu marcu 2021 roku. Dokumentami zamykajgcymi badanie jest

sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego dla rady

nadzorczej i walnego zgromadzenia czionkéw. Sprawozdanie zawiera opinie
stwierdzajgcg, ze:

— sprawozdanie finansowe za rok 2020 przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowe]j i finansowe] spotdzielni na dzien 31 grudnia 2020 r. oraz jej wyniku
finansowego za rok obrotowy 2020 zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami
ustawy o rachunkowos$ci i przyjetymi zasadami rachunkowosci;

— sporzgdzone zostalo na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowos$ci;

—~ jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi przepisami prawa
i postanowieniami statutu spétdzielni.

Konczgc omoéwienie dziatalnosci rady nadzorczej oraz ccene dziatainodci spétdzielni,
biorgc pod uwage opinie z badania sprawozdania finansowego za rok 2020, rada
nadzorcza wnioskuje do walnego zgromadzenia o:

- zatwierdzenie sprawozdania finansowego spdfdzielni za rok 2020,

— zatwierdzenie sprawozdania zarzgdu,

— zatwierdzenie sprawozdania rady nadzorczej,

- udzielenia absolutorium dla cztonkdéw zarzadu.

Rada nadzorcza dziekuje zarzadowi i pracownikom spoéidzielni za dobrg wspéiprace,
Za zaangazowanie osobiste i osiagniecie dobrego wyniku w dziatalnosci za rok 2020.



Rada nadzorcza dziekuje wszystkim czlonkom Spétdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-
Jantar”, przedstawicielom nieruchomosci, mieszkancom i najemcom za wspétprace
i aktywny udziat w dazeniu do korzystnych zmian w zasobach mieszkaniowych i ich
otoczeniu.

Rada nadzorcza skfadajgc to sprawozdanie zaktada, ze w 2021 roku ograniczenia
zwigzane z pandemia zostang zredukowane na tyle, iz mozliwe bedzie zwofanie
walnego zgromadzenia naszej spdidzielni i podjecie niezbednych uchwat za lata
2019 2020.

Rada nadzorcza 2yczy cztonkom spdidzielni podejmowania na walnym
zgromadzeniu uchwat waznych dla dalszej dziatalnosci spéldzielni, podejmowania
uchwat w interesie i dla dobra jej cztonkow.

Warszawa, marzec 2021 r.

Rada Nadzorcza
Spoétdzielni Mieszkaniowej , Orlik-Jantar”
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