Sprawozdanie Zarzadu

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ORLIK - JANTAR” w Warszawie
z dzialalnosci w 2019 roku

Zarzad Spéidzielni Mieszkaniowej , Orlik - Jantar” niniejszym sprawozdaniem
przedstawia dziatania podejmowane w 2019 r. celem utrzymania dobrej kondygji
Spotdzielni oraz osiagniete dzigki tym dziataniom wyniki.

Poszczegoine elementy sprawozdania przedstawiajg informacje odno$nie:

- spraw organizacyjno — prawnych,

- Zarzadu Spotdzielni,

- Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

- spraw cztonkowsko - mieszkaniowych,

- przeksztatcenia uzytkowania wieczystego gruntow w prawo wiasnosci,

- gospodarki zasobami Spéitdzielni,

- realizacji inwestyciji,

- prac remontowych w Spoéftdzielni Mieszkaniowej , Orlik - Jantar”,

- dziatalno$ci kulturalno — o$wiatowej w zasobach Spéidzielni,

- gospodarki finansowej,

- podstawowych celéw gospodarczych.

Sprawy organizacyjno - prawne

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Orlik — Jantar” zostala wydzielona ze Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Goctaw - Lotnisko” na podstawie uchwaty Nr 5 Zebrania
Przedstawicieli Cztonkéw, ktére odbylo sie dnia 18.06.2005 roku.

W postepowaniach przed sadami, ktérych uczestnikiem jest Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,Orlik — Jantar” toczg sie procesy sgdowe w sprawach:

- Statutu Spétdzielni — zaskarzony w 20086,
- Uchwaly podziatu Spoidzielni zaskarzonej przez kilku czionkéw Spotdzielni ,Goctaw

— Lotnisko” i Spétdzielni ,Orlik — Jantar”. W wyniku kasacji przekazana zostata do

rozstrzygniecia przez Sad Okregowy,
- drugiego Statutu Spétdzielni - zaskarzony w 2007,
- pozwu o stwierdzenie niewaznoéci uchwaty ZP z dnia 22.06.2013 r. w sprawie

wyboru Rady Nadzorczej Spofdzielni,
- roszczen majgtkowych wzajemnych ze Spotdzielnia Mieszkaniowg ,Goclaw —

Lotnisko”,
- wyboru Rady Nadzorczej kadencji 2019-2022,
- Z urzedami administracji o poprawnos¢ ustalen optat za uzytkowanie wieczyste —
dotyczy zadar inwestycyjnych — Orlik |, Jantar |, Jantar Ill, Wilga IX,
- z czionkami Spotdzielni o windykacje niezaptaconych naleznych opfat

eksploatacyjnych.

Zgodnie z zapisami Statutu podstawowymi przedmiotami dziatalnosci Spétdzielni

jest:
- obstuga nieruchomosci,
- budowanie i nabywanie budynkéw w celu wynajmowania

znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

lub sprzedazy



- dziatalno$¢ spofeczna i o$wiatowo-kulturalna.

Kontynuujac dziatania zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE, ktore weszlo w zycie z dniem
25.05.2018 r., w 2019 r. w biurze Spoidzielni przeprowadzono kolejne szkolenie
z zakresu RODO dla wszystkich grup pracownikéw Spotdzielni i Cztonkéw Rady
Nadzorczej pozwalajace uzupetni¢ wiedze w zakresie przepiséw o ochronie danych
osobowych i zasadach przetwarzania danych osobowych wdrozonych do stosowania

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar”.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy o Pracowniczych Planach Kapitatowych
Zarzad podjat stosowne kroki celem wdrozenia jej w Spotdzielni. Zgodnie z
zatoZzeniami utworzona zostata komisja, ktéra wybrata spo$réd instytucji finansowych
bedacych w rejestrze PPK firme AXA TFI S.A. Na styczen 2020 r. zostato
zaplanowane szkolenie dla wszystkich pracownikéw Spofdzielni, podczas ktorego
przedstawiciele firmy przedstawig szczego6lowe informacje na temat programu
oszczednosciowego wykorzystujagc w tym celu réwniez broszury informacyjne dla

pracownikéw.

Zarzad Spoéidzielni

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Orlik — Jantar” w 2019 roku pracowat w sktadzie:

Od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
1. Jan Chareza — Prezes Zarzadu,
2. Wanda Hatatienko — Z-ca Prezasa Zarzadu,

W roku 2019 Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Orlik - Jantar” odbyt 26 posiedzen
dotyczgcych biezgcego funkcjonowania i organizaciji pracy Spoétdzieini oraz podjgt 88
uchwat niezbednych dla prawidlowego zarzadzania Spétdzielnia.

Praca Zarzadu Spéidzielni koncentrowala sie na kierowaniu biezgcg dziatalnoscia
Spotdzielni i wykonywaniu jej statutowych zadan.

Zarzad przekazywat raz na kwartal Radzie Nadzorczej szczegbtowe informacje
dotyczgce wykonania plandw w rozbiciu na poszczegolne nieruchomosci.
Przedmiotem decyzji podejmowanych przez Zarzad byly gtéwnie:

- zarzadzanie mieniem Spétdzielni,

- sprawy organizacyjne,

- sprawy czfonkowsko — mieszkaniowe,

- analiza przychodoéw i kosztow poszczegdlnych nieruchomosci,

- biezgca eksploatacja zasobow Spétdzielni,

- finanse Spotdzielni,

wspotpraca z Radg Nadzorcza i jej Komisjami oraz z Radami Nieruchomosci,
inwestycje realizowane przez Spéidzielnie w ramach wspolnych przedsiewzieé

oraz

porozumienia ze Spoétdzielnig Mieszkaniowg ,Goctaw — Lotnisko”,

- organizowanie szkolen dla organéw samorzadowych Spéidzielni.



W wyniku prowadzonych dziatarn Zarzadu w 2019 r. kondycja finansowa Spoidzielni
utrzymana jest na poziomie zapewniajacym mozliwos¢ bezpiecznego funkcjonowania

w nastepnych latach.

Walne Zgromadzenie Czionkéw

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,Oriik-Jantar” zgodnie z § 44 ust. 1 pkt. 13 Statutu
Spotdzielni zwolat Walne Zgromadzenie Czionkow, ktore odbyto sie w dwdch
czesciach, w dniach: 11 i 12 czerwca 2019 roku.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw podjelo nastepujgce uchwaty:
1. Uchwata nr 1/ 2019 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu

Spéidzielni z dziatalnosci za okres 01.01.2018 — 31.12.2018 roku,
2. Uchwata nr 2/ 2019 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dziatalnosci w 2018 roku,
3. Uchwata nr 3/ 2019 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar” w Warszawie za 2018 rok,
Uchwata nr 4/ 2019 w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej z roku
2018,
Uchwata nr 5/ 2019 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan,
Uchwata nr 6/ 2019 w sprawie absolutorium dla cztonkéw Zarzadu Spotdzielni,
Uchwata nr 7/ 2019 w sprawie uchwalenia Regulaminu Rady Nadzorczej,
Uchwata nr 8/ 2019 w sprawie wyboru czionkow Rady Nadzorczej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar”.
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Sprawy czionkowsko — mieszkaniowe

Dziatalno$é czionkowsko — mieszkaniowa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Orlik —
Jantar’ skupia sie na umozliwieniu czionkom Spotdzielni przeksztatcania praw do

zajmowanych lokali.

W 2019 r. podpisano:
- 16 umoéw o przeksztaicenie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w
prawo
odrebnej wiasnosci,
- 1 umowe o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa w prawo odrebnej
wiasnosci.
Spétdzielnia posiada w swoich zasobach:
- lokale uzytkowe (spoétdzielcze wiasnosciowe i wyodrebnione) - 37.
Do dnia 31.12.2019 r. - 22 lokale uzytkowe zostaly przeksztalcone w prawo

odrebnej wlasnosci,
- lokale mieszkalne — 4 232
Do dnia 31.12.2019 r. w prawo odrebnej wiasnosci przeksztatconych zostato
2 192 lokali mieszkalnych, z tego:
- ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa -1 597 lokali,
- ze spoidzielczego lokatorskiego prawa - 595 lokale.

Na dzien 31.12.2019 r. liczba czionkéw ,z prawem do lokalu” (cztonkowie i

wspoimatzonkowie) wynosita 5 011.
W 2019 r. 354 osoby zostaly przyjete w poczet czlonkéw Spoidzielni, 191 osob

zostalo wykreslonych z rejestru czionkow. Nabor nowych czionkéw wynikat miedzy
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innymi z zawieranych uméw o budowe lokali w budynkach aktualnie realizowanych
przez ED invest S.A.

Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego gruntow w prawo wilasnosci:

W zwiazku z Ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntéw Spotdzielnia ztozyta w styczniu 2019 r wnioski o wydanie zaswiadczenia
potwierdzajgcego przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnoséci w odniesieniu do poszczegélnych nieruchomosci. Do konca 2019 r.
otrzymata zaswiadczenia o przeksztatceniu uzytkowania wieczystego gruntow w
prawo wilasnosci bez podania oplaty przeksztaiceniowej z 98% bonifikatg dla 16
nieruchomosci.

Spéidzielnia otrzymata 9 zaswiadczen potwierdzajacych przeksztatcenie uzytkowania
wieczystego gruntu w prawo wiasnoéci gruntu zawierajgcych wysoko$C opfaty
przeksztatceniowej z uwzglednieniem 98% bonifikaty. Dla tych nieruchomosci
dokonano rozliczenia z czionkami posiadajacymi spotdzielcze prawa do lokalu w
ramach wniesionych przez nich optat w 2019 r. na poczet optaty przeksztalceniowe;.

Gospodarka zasobami Spétdzielni

W skilad zasobow Spéidzielni wchodzi 79 budynkéw, w ktérych znajduja sig¢ 4 232
lokale mieszkalne, 111 lokali uzytkowych oraz 2 pawilony wolnostojace o tgcznej

powierzchni uzytkowej 266.019,25 m?.

Nieruchomos$ci sg utrzymywane w dobrym stanie technicznym, sanitarno -

porzadkowym i estetycznym.
Spotdzielnia, za posrednictwem pracownikéw zatrudnionych na umowy o prace oraz

zewnetrznych firm wspoétpracujacych, realizuje swoje zadania statutowe w zakresie:
- konserwacji i utrzymania w dobrym stanie budynkéw wraz z infrastrukturg

techniczna,
- utrzymywania w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczeri oraz urzadzen

stuzacych do wspoélnego uzytku mieszkancow, a takze otoczenia,
- zapewnienia nieprzerwanych dostaw mediéw (wody, energii cieplnej, energii

elektrycznej, gazu).

W Spéidzielni Mieszkaniowej ,Orlik - Jantar” na dzien 31.12.2019 r. zatrudnione byty

43 osoby:
- dozorcy i sprzatacze utrzymujacy w nalezytym stanie cze$ci wspolne oraz

otoczenie
budynkow,
- pracownicy dziatu technicznego,
- oraz pracownicy w biurze Spotdzielni.

Spéidzielnia — w ramach podpisanych uméw - w celu zapewnienia biezgcego
utrzymania wtasciwego stanu technicznego budynkéw i infrastruktury, konserwacji
zieleni oraz dostawy mediow ( woda, energia cieplna, energia elektryczna, gaz)

korzysta takze z ustug firm zewnetrznych.

W 2019 r. wobec niepewnos$ci na rynku w zakresie cen energii, zaréwno producenci
jak i dystrybutorzy energii wstrzymywali sie z podpisywaniem uméw lub dyktowali
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bardzo niekorzystne ceny energii. Utrudniato to Zarzgdowi negocjacje i uzyskanie w
miare korzystnych warunkow na dostawe energii elektrycznej

Finalnie, biorac pod uwage sytuacje rynkowg wynegocjowano w
najkorzystniejszy dla Spoéidzielni ostateczne ceny i zawarto umowe.

sposoéb

Ustawowy wzrost minimalnego wynagrodzenia za prace determinowat koniecznosc
podwyzszenia kosztéw obstugi nieruchomosci przez firmy sprzatajgce, konserwujace

i Swiadczace ustuge ochrony.
Wozrost najnizszego wynagrodzenia, wzrost cen materiatéw i ustug to elementy, ktére

beda mialy istotny wptyw na gospodarke Spétdzielni w 2020 r.

Zarzad Spétdzielni oraz dziat administracyjny monitorowat stan bezpieczeristwa w
budynkach oraz na terenach bedacych w zasobach Spéidzielni, informujac na
biezaco o nieprawidiowosciach lub zagrozeniach Policje i Strazg Miejska.

Dziesie¢ nieruchomosci wyposazonych jest w monitoring wizyjny (TV przemystowa)
budynkéw wraz z terenami przylegajgcymi, w celu podniesienia bezpieczenstwa oraz
zminimalizowanie zagrozen powodowanych przez osoby dewastujgce mienie

mieszkancow oraz Spétdzielni.

Realizacja inwestycji

W roku 2019 na terenach Spofdzielni realizowano ponizsze inwestycje:

1. Przedsiewziecie inwestycyjne przy ulicy Rogalskiego o nazwie ,ORLIK, -

realizowane przez spétke ED invest S.A.
2. Przedsiewziecie inwestycyjne przy ulicy Jana Nowaka Jezioranskiego o
nazwie , ORLIK JANTAR , — realizowane przez spotke ED invest S.A.

Przedstawione inwestycje realizowane byly na podstawie podpisanych uméw o
wspolnym przedsiewzieciu.
Budowa nowych zasobéw to istotny element rozwoju Spétdzielni.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Orlik — Jantar” podpisata ze Spofdzielnig Mieszkaniowg
,Goctaw- Lotnisko” porozumienie w przedmiocie wspoipracy dotyczgce rejonu ulicy

Sosabowskiego i Pawlikowskiego.

W wyniku zawartych uméw z ED invest S.A., Spéldzielnia osiggneta wplywy ze
wspolnych przedsiewzieé, jak réwniez z podpisanego porozumienia ze Spotdzielnig
Mieszkaniowg ,Goctaw- Lotnisko”.

Prace remontowe w Spoéltdzielni Mieszkaniowej ,,Orlik-Jantar” w 2019 r.

Zabezpieczajac $rodki finansowe na biezgca dziatalnos¢ i na realizacje planowanych
dziatan, ktére zmierzajg do lepszego zaspakajania potrzeb cztonkéw Spéidzielni i
utrzymania powierzonego mienia we wiasciwym stanie technicznym Zarzad
Spoldzielni  utrzymywat wspoiprace z  przedstawicielami  poszczegdinych
nieruchomosci zasiegajgc ich opinii w sprawach dotyczacych budynku oraz

najblizszego otoczenia.



W ramach posiadanych $rodkéw finansowych gromadzonych na funduszu
remontowym oraz Centralnym Funduszu Remontowym w roku 2019 zrealizowane

zostaly nizej wymienione prace remontowe:

Wykonane prace remontowe na terenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Orlik-
Jantar” w 2019 roku:

- zabezpieczenie metalowych elementéw balkonéw w budynku Abrahama 3 (nakaz

PINB),
- wymiana szyb balkonowych na piyty akrylowe w budynkach: Guderskiego 3,

Awionetki RWD 1,
- remont klatek schodowych w budynkach: Przemyka 10, Bora Komorowskiego 33

(w trakcie),

- prace montazowe na instalacji elektrycznej w budynku B. Komorowskiego 33,

- projekt techniczny wymiany CO w budynkach: Przemyka 2, 4, Guderskiego 3,
Polskich Skrzydet 4, Jantarowy Szlak 4,

- projekt techniczny wymiany zaworéw podpionowych, grzejnikowych i glowic na
instalacji CO: Wilga IXa, Jantar Il,

- wymiana zaworéw podpionowych, grzejnikowych oraz glowic na instalacji CO:

Wilga
IXa,

- nadbudowa kominéw nad budynkami: Mikotajczyka 13, 17, 19,

- naprawa kominéw nad budynkiem 21 P.P. Dzieci Warszawy 11,

- wykonanie i montaz podjazdu do budynku: Nagérskiego 5,

- montaz pochylni schodowej Awionetki RWD 3, Meissnera 14,

- opinia inspektora do spraw p.poz. dotyczaca montazu pochylni schodowej w

budynku
Meissnera 14,

- wymiana opraw oswietleniowych na energooszczedne w budynkach: Przemyka 6,
10, Abrahama 4a, B. Komorowskiego 33,

- wykonanie daszkow nad balkonami Orlego Lotu 2 i Polskich Skrzydet 4,

- wykonanie drzwi wej$ciowych do budynkow: Polskich Skrzydet 4, Witoszynskiego 2,
4, Dedala 1, Nagorskiego 5, Przemyka 8, 21 P.P. Dzieci Warszawy 3,

- rozbiorka altan $mietnikowych: Jantar I, Wilga Xla,

- wykonanie i montaz altan $mietnikowych: Jantar [, Wilga 1Xa,

- rozbiérka hydroforni Wilga Xla,

- likwidacja ztgcza kablowego zasilajacego hydrofornie Wilga Xla,

- rozbiérka pawilonu handlowego Orlik |,

- wykonanie 60 miejsc postojowych Jantar |, Wilga Xla,

- remont przedsionkéw do pierwszego pietra klatek schodowych Jantar |
(Witoszynskiego 2, 8),

- prace alpinistyczne naprawa elewacji oraz wymiana kratek wentylacyjnych stropow:
Przemyka 2, Dedala 4, Meissnera 10, Abrahama 2b, B.Komorowskiego 33,

- zabezpieczenie balkonéw w budynkach: Rogalskiego 2, Przemyka 8, 10,
Abrahama 3,

- montaz zabezpieczen przeciw ptakom na budynkach: Awionetki RWD,
Nagorskiego 5
Jantarowy Szlak 2, 4,

- naprawa szlabanéw: Orlik 11, llI, IV,

- montaz szlabanéw wraz z systemem tel. GSM i modutami umozliwiajacymi

otwieranie



szlabanow przez stuzby ratownicze Orlik |, Wilga Xla,
- naprawa zestawow pomp hydroforowych w budynkach: Guderskiego 3a, Polskich

Skrzydet 4, Przemyka 4,

- przeglad zestawu hydroforowego w budynku Jantarowy Szlak 4,

- przeglad techniczny zestawy hydrofonicznego instalacji p.poz.,

- modernizacja instalacji domofonowej w budynku Przemyka 6,

- usuwanie nieszczelnosci instalacji gazowej w budynkach: Polskich Skrzydet 2,
Witoszyriskiego 4, Salamandry 3, Mikotajczyka 15, 20, Nagérskiego 3, Dedala 8,
Abrahama 8,

- wymiana wpustow dachowych lub naprawa: Przemyka 2, 4, 6, Meissnera 2,
Fieldorfa 5, Nagdrskiego 3, Mikofajczyka 13, 19,

- wykonanie i montaz wieszakéw na rowery w pomieszczeniach wspéinych

budynkoéw:

Sosabowskiego 3, Guderskiego 5,
- wymiana okien w pomieszczeniach wspélnych w budynkach Guderskiego 3, 5, 7,

- usuwanie przeciekow z dachow: Jantar |, I, 11, V, Orlik 11, 11, 1ll, Wilga Xla,

- wymiana odcinka poziomu ZW w budynku Meissnera 8,

- wymiana odcinkow instalacji kanalizacyjnej w budynkach: Pawlikowskiego 1,
Przemyka 2, Guderskiego 3,

- wymiana wytazu dachowego Przemyka 4,

- remont komory $mietnikowej po pozarze Guderskiego 3,

- montaz stupkéw ostaniajgcych chodnik na ul Pawlikowskiego,

- remont schodéw wej$ciowych do budynku Rogalskiego 2,

- czyszczenie dachow przed okresem zimowym: Jantar |, 11, I1l, V, Orlik 11, il
- prace $lusarskie: Jantar I, II, . Orlik I, 1, IHl, Wilga Xla,
- naprawa nawierzchni: Jantar I, I, IlI, Orlik |, I, 1ll, Wilga Xla,

- wymiana legalizacyjna 9 771 szt. wodomiarow,

- przeglad pionow hydrantowych p.poz.: Fieldorfa 9, Nagoérskiego 5,

- adaptacja pomieszczenia dla potrzeb utrzymanie w czystosci czesci wspdinych
nieruchomosci w budynku Mikotajczyka 13,

- remont pomieszczenia dla potrzeb Rady Nieruchomosci Orlego Lotu 4,

- prace szklarskie: Jantar Iil, Orlik Il,
- zakup i montaz blokad parkingowych na nieruchomosci Nr 27 (Mikotajczyka 18, 20),

- przeglad i naprawa urzgdzen na placach zabaw: Jantar |, Il, 1ll, Orlik I, 111,
- przeglad instalacji gazowej i wentylacyjnej w budynkach Spétdzielni,

- przeglad stanu technicznego budynkéw mieszkalnych,

- przeglad stanu technicznego lokali uzytkowych,

oraz inne niezbedne prace remontowe i naprawcze.

tacznie wykonano prace remontowe w roku 2019 za kwote 7 723 417,97 zt

Dziatalno$¢ kulturalno - oswiatowa w zasobach Spéldzielni:

W pomieszczeniach klubu przy ul. Meissnera 12 prowadzone sa zajecia przez
Stowarzyszenie Ludzi Aktywnych — INGENIUM.

W ramach swojej dziatalno$ci statuiowej Stowarzyszenie realizowato w 2019 r.

ponizsze projekty:
- Centrum Ingenium — blizej siebie dalej od przemocy i uzaleznien — dziatania

profilaktyczne i prorozwojowe, jako alternatywa wobec uzaleznienia od alkoholu i




przeciwdziatania przemocy. Bezptatne konsultacje dla rodzicéw, grupa wsparcia dla

dzieci, warsztaty dla rodzicow.
- Centrum Ingenium — dziatania profilaktyczne, edukacyjne oraz interwencyjne w

zakresie przeciwdziatania uzaleznieniom i towarzyszacej im przemocy, adresowane
do mieszkancéw Dzielnicy Praga-Potudnie. Bezplatne konsultacje pedagogiczne,
psychoterapia, przychoterapia uzaleznieri, terapia dzieci i miodziezy, treningi
umiejetnosci spotecznych, trening kontroli ztoéci, Grupa Motywujgca.

- Centrum Ingenium — poradnictwo rodzinne — projekt 3-letni, rozpoczety w grudniu
2018 r. pomocy rodzinom w kryzysie. Obejmujacy bezpfatne konsultacje, warsztaty
dia rodzicéw, grupy wsparcia dla rodzicéw i dzieci, psychoterapie oséb dorostych i
dzieci, VIT, Program Wzmacniania Rodziny, wsparcie.

W 2019 r. z prowadzonych przez Stowarzyszenie programoéw skorzystato okoto 400

0s0b.
Stowarzyszenie ze swojej dziatalnoéci sporzadza sprawozdanie, ktére dostarcza do

Spotdzielni.

Pomieszczenia Klubu Mieszkarncéow przy ul. Sosabowskiego 7 wynajeto Miasto
Stoteczne Warszawa i prowadzi Ognisko Pracy Pozaszkolnej nr 4, ktére rozszerzyto
swoja dziatalno$é prowadzong dotychczas w lokalu przy ul. Pawlikowskiego 3.
Ognisko Pracy Pozaszkolnej jest placowka oswiatowo — wychowawczg prowadzacg
zajecia dla dzieci i mlodziezy szkolnej i dla dzieci w wieku przedszkoinym, m.in. z
jezyka angielskiego, komputerowe, muzyczne, plastyczne, kulinarne, przyrodnicze.

Uczestnictwo w zajeciach jest bezptatne.

Gospodarka Finansowa

Dobra kondycja finansowa Spéidzielni Mieszkaniowej ,Orlik - Jantar” nie stwarza
zagrozen dla dalszego sprawnego jej funkcjonowania. Plynno$c¢ finansowa w

dalszym ciggu utrzymywana jest na wysokim poziomie.

Wypracowany w roku 2019 dochéd Spotdzielni po opodatkowaniu wyniost:
5 396 802,83 zt

Wypracowane wyniki ekonomiczne przedstawiono ponizej:

za okres za okres wskaznik
Pozycje 01.01.2018 do 01.01.2019 do dynamiki w
31.12.2018 31.12.2019 %

Razem przychody, w tym: 36 145 956,73 | 39389 819,83 8,97
przychody operacyjne 914 663,97 5621 80539

Razem koszty, w tym: 34153 711,98 | 32704 536,00 - 4,24
koszty operacyjne 1 062 349,52 376 480,24

wynik finansowy brutto 1992 244,75 6 685 283,83 235,57
ga;lz(ilwwyzka kosztéw nad przychodami na 572 270,26 41 084,64

Nadwyzka przychodow nad kosztami 1419 974,49 6 644 199,19 367,91

Osiagniete przychody w 2019 roku w stosunku do zesztorocznych wykazujg 8,97 %




dynamike wzrostu.
Koszty w 2019 roku wynosity: 32 704 536,00 zt i spadly o 4,24 % w stosunku do

kosztéw w 2018 roku.
Osiagniety wynik finansowy brutto wyniést tacznie: 6 685 283,83 zi. Po uwzglednieniu

wyniku na GZM wyniést: 6 644 199,12 zi
Dochod Spétdzielni uzyskano dzieki realizacji zaplanowanych wplywow z:

- komercyjnego wykorzystania zaréwno terendw stanowigcych mienie Spotdzielni, jak
i mienia wspélnego nieruchomosci (dzierzawy, reklamy itp.),
- przedsiewzie¢ zmierzajgcych do oszczednosci srodkéw i obnizenia zaleznych od

Spétdzielni kosztow zarzadzania,
- przychodéw finansowych powstajacych w wyniku lokat bankowych.

W zwiazku z utrzymujagcym sie zadiuzeniem w opfatach za uzytkowanie lokali
mieszkalnych, prowadzone byly intensywne dziatania windykacyjne zmierzajace do
stabilizacji i zmniejszenia stanu zaleglosci. Dziatania polegaly na prowadzeniu
rozméw z diuznikami przez Komisje Samorzadowo - Czionkowskg Rady Nadzorczej
oraz pracownikéw dziatu windykacji Spéldzielni, ktorzy systematycznie spotykali sie z

osobami zadluzonymi.
Do sadu kierowane byly pozwy o zaplate w trybie nakazowym. Do komornika trafiaty

sprawy zwigzane z egzekucjg naleznos$ci.
Konsekwentne dziatania w tym zakresie przyniosly efekt w postaci zmniejszenia
zalegloéci w optatach w stosunku do roku 2018 o 122 493,79 zi.

Spotdzielnia prowadzi wywazong gospodarke finansowg, czego wyrazem jest
biezaca zdolno$é pokrywania wydatkow zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni,
zaré6wno mieszkaniowg jak i pozostala remontowa, ktérej wyniki przedstawione
zostaly powyzej. Zarzad stwierdza, ze Spotdzielnia w okresie sprawozdawczym,
utrzymuje ptynno$éé finansowa i posiada zdolno$é do realizacji wszelkich zobowigzan,
a takze w ocenie Zarzadu nie wystepujg zadne przestanki, ktére wskazywatyby na

nie mozno$ci kontynuacji dziatalnosci w latach nastepnych.

Podstawowe cele gospodarcze

Dziatalno$¢ Spoétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie
przede wszystkim na realizacji zatozen objgtych planem gospodarczo-finansowym na

2019 rok.
Kierunki dziatania w 2020 roku i latach nastepnych skierowane bedg przede

wszystkim na:
1. Staly nadzér i kontrole realizacji natozonych zadan wynikajacych z

zatwierdzonych planéw gospodarczo - finansowych Spétdzielni.

2. Kontynuowanie dziatan na rzecz zmniejszenia tempa wzrostu zadiuzen
czynszowych i skuteczno$¢ ich windykaciji.

3. Dalsze efektywne zarzadzanie mieniem Spéidzielni, poprzez utrzymanie

odpowiednio petnej obsady najemcoéw lokali uzytkowych.
4. Poprawe stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych poprzez kontynuacje i

staty nadz6r nad remontami w budynkach Spétdzielni.



5. Podejmowanie dziatari w zakresie poprawy bezpieczenistwa i porzgdku na
terenie Spotdzielni.

6. Wymiane 105 wind znajdujacych sig¢ zasobach Spotdzielni. Tak kosztowny i
ambitny plan mozna zrealizowa¢ w okresie minimum 4 lat. Koszty planowane
na poziomie kilkunastu milionéw ztotych zostana pokryte w 70 % z
bezzwrotnej pozyczki z wplywéw z inwestycji. Pozostafe 30 % kosztow
obcigzy Fundusz Remontowy nieruchomosci, w ktérych zostang wymienione
windy. Zasilone w takiej samej proporcji 70 % do 30 % bedg nieruchomoéci,

ktére nie sg wyposazone w windy.

Podsumowanie

Dziatania Zarzadu Spoéidzielni w roku 2019 skoncentrowane byly na wiasciwym,
ekonomicznie uzasadnionym wykorzystaniu gromadzonych $rodkéw finansowych,
dobrej obstudze mieszkarnicéw oraz budowaniu perspektyw rozwoju Spétdzielni na

kolejne lata.

Integracyjng cze$é niniejszego sprawozdania stanowi bilans Spéidzielni za
okres 01.01.2019 - 31.12.2019 wraz ze sprawozdaniem biegtego rewidenta.

ZARZAD
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Orlik — Jantar”

Warszawa 10.03.2020 roku.
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