Sprawozdanie Zarzadu

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ORLIK-JANTAR” w Warszawie
z dziatalnosci w 2020 roku

Zarzad Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar’ niniejszym sprawozdaniem
przedstawia dziatania podejmowane w 2020 r. w celu utrzymania dobrej kondyciji
Spotdzielni oraz osiggnigte dzieki tym dziataniom wyniki.

Poszczegélne elementy sprawozdania przedstawiajg informacje odnosnie:

— spraw organizacyjno-prawnych,

— Zarzadu Spéidzielni,

— Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

— spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,

— przeksztatcenia uzytkowania wieczystego gruntéw w prawo wiasnosci,

— gospodarki zasobami Spétdzielni,

— realizacji inwestyc;ji,

— prac remontowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar”,

— dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej w zasobach Spétdzielni,

— gospodarki finansowej,

— podstawowych celéw gospodarczych.

Sprawy organizacyjno-prawne

W zwigzku z ogtoszeniem na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii
(Dz.U. z dnia 20 marca 2020 r., poz. 491) i wprowadzeniem restrykcji zmierzajacych
do zahamowania rozprzestrzeniania sie koronawirusa, Spétdzielnia Mieszkaniowa
,Orlik-Jantar” zmienita organizacie wszystkich posiedzen: Prezydium Rady
Nadzorczej, potaczonych Komisji Rady Nadzorczej, Plenum Rady Nadzorczej.

W celu zachowania bezpieczenstwa oraz zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej nr 7
z dnia 30.03.2020 r. dot. zasad przeprowadzania posiedzen, odbywaly sie one przy
wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektroniczne;j (tryb telekonferencii).

Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Orlik-Jantar” zostata wydzielona ze Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Goctaw-Lotnisko” na podstawie uchwaly Nr 5 Zebrania
Przedstawicieli Cztonkéw, ktére odbyto sie dnia 18.06.2005 roku.

W  postepowaniach przed sadami, ktoérych uczestnikiem jest Spoétdzielnia
Mieszkaniowa ,Orlik-Jantar” toczg sie procesy sagdowe w sprawach:

Statutu Spoétdzielni — zaskarzonego w 2006 roku,

Uchwaty podziatu Spotdzielni zaskarzonej przez kilkku cztonkéw Spotdzielni
,Goctaw-Lotnisko” i Spotdzielni ,Orlik-Jantar”. W wyniku kasacji przekazana
zostata ona dorozstrzygniecia przez Sad Okregowy,

— drugiegoStatutu Spotdzielni — zaskarzonego w 2007 roku,

— pozwu o stwierdzenie niewaznos$ci uchwaly ZP z dnia
sprawiewyboru Rady Nadzorczej Spétdzielni,

roszczen majatkowych wzajemnych ze Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Goctaw-

Lotnisko”,
— wyboru Rady Nadzorczej kadencji 2019-2022,

22.06.2013 r. w



— z urzedami administracji o poprawnosc ustalen optat za uzytkowanie wieczyste —

dotyczy zadan inwestycyjnych — Jantar Ill, Wilga IX,
— z cztonkami Spotdzielni o windykacje niezaptaconych naleznych

optateksploatacyjnych.

Zgodnie z zapisami Statutu podstawowymi przedmiotami dziatalnoéci Spofdzielni

jest:
— obstuga nieruchomoséci,
budowanie i nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy

znajdujacychsie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu,
— dziatalno$é spoteczna i o$wiatowo-Kulturalna.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy o Pracowniczych Planach Kapitatowych,
Zarzad podjgt stosowne kroki w celu wdrozenia jej w Spotdzielni. Zgodnie z
zalozeniami utworzona zostata komisja, ktéra wybrata sposéréd instytucji finansowych
bedacych w rejestrze PPK firmg AXA TFI S.A. W styczniu 2020 r. odbylo sig
szkolenie dla wszystkich pracownikéw Spétdzielni, podczas ktérego przedstawiciele
firmy  zaprezentowali  szczegdlowe informacie na temat  programu
oszczednosciowego wykorzystujgc w tym celu rowniez broszury informacyjne dla
pracownikéw.Zgodnie z zalozeniami ustawy od listopada 2020 roku rozpoczeto
prowadzenie Pracowniczych Planow Kapitatowych.

Zarzad Spéldzielni
Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar” w 2020 roku pracowat w skiadzie:

Od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.
1. Jan Chareza — Prezes Zarzadu,
2. Wanda Hatatienko — Z-ca Prezesa Zarzadu,

W roku 2020 Zarzad Spéidzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar® odbyl 16 posiedzen
dotyczacych biezacego funkcjonowania i organizacji pracy Spoétdzielni oraz podjat
52 uchwaly niezbedne dla prawidtowego zarzadzania Spoétdzielnia.

Praca Zarzadu Spotdzielni koncentrowata sig na kierowaniu biezgca dziatalnoscig
Spotdzielni i wykonywaniu jej statutowych zadan.

Zarzad przekazywal raz na kwartat Radzie Nadzorczej szczegotowe informacije
dotyczace wykonania planéw w rozbiciu na poszczegodlne nieruchomosci.
Przedmiotem decyzji podejmowanych przez Zarzad byly gtéwnie:

— zarzadzanie mieniem Spétdzielni,

— sprawy organizacyjne,

— sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe,

— analiza przychodoéw i kosztéw poszczegdlnych nieruchomosci,

— biezaca eksploatacja zasobéw Spotdzielni,

— finanse Spétdzielni,
wspoipraca z Rada Nadzorczg i jej Komisjami oraz z Radami Nieruchomosci,

inwestycje realizowane przez Spotdzielnie¢ w ramach wspélnych przedsigwzigc
orazporozumienia ze Spétdzielnig Mieszkaniowa ,Goctaw-Lotnisko”.



Ze wzgledu na obostrzenia wynikajace z ogloszenia na obszarze Rzeczpospolitej
Polskiej stanu epidemii (Dz.U. z dnia 20 marca 2020 r., poz. 491) i wprowadzeniem
restrykcji zmierzajgcych do zahamowania rozprzestrzeniania sie koronawirusa,
Zarzad zmuszony byt zawiesi¢ dalszg organizacje zebrar, ktérych celem byt wybér

Rad Nieruchomosci.
W zwigzku z duzym ryzykiem zarazenia koronawirusem SARS-CoV-2 zostat

zmieniony system obstugi mieszkarncéw pozwalajgcy na zachowanie bezpieczeristwa
pracownikow, jak i interesantow.

W wyniku prowadzonych dziatari Zarzadu w 2020 r. kondycja finansowa Spoétdzielni
utrzymana jest na poziomie zapewniajgcym mozliwosé bezpiecznego funkcjonowania

w nastepnych latach.

Walne Zgromadzenie Czionkéw

W zwigzku ze stanem epidemii i zapisami art. 90 Ustawy z dnia 31 marca 2020 r.
0 zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw, Zarzad
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar” poinformowat o przesunieciu terminu
zwotania Walnego Zgromadzenia Czionkéw, ktére zaplanowane bylo na 16 i 17
czerwca 2020 roku. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy, zwotanie
Walnego Zgromadzenia nastgpi w ciggu 6 tygodni od dnia odwotania stanu epidemii
albo stanu zagrozenia epidemicznego.

Ze wzgledu na trwajaca pandemie zwigzang z koronawirusem i dziataniami
prewencyjnymi podejmowanymi przez Rzad Rzeczpospolitej Polskiej dotyczgcymi
ograniczenia liczby zgromadzen nie przeprowadzono Walnego Zgromadzenia

Czlonkow w 2020 roku.

Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe

Dziatalnos¢ czionkowsko-mieszkaniowa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-
Jantar” skupia sie na umozliwieniu czionkom Spétdzielni przeksztafcania praw do

zajmowanych lokali.

W 2020 r. podpisano:
— 56umow o przeksztaicenie spodidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

w prawoodrebnej wiasnosci,
— 7 umow o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo

odrebnejwtasnosci.
Spotdzielnia posiada w swoich zasobach:
lokale uzytkowe (spoétdzielcze wiasnosciowe i wyodrebnione) — 37.
Do dnia 31.12.2020 r. —23 lokale uzytkowe zostaty przeksztaicone w prawo

odrebnej wlasnosci.
— lokale mieszkalne —4 232.
Do dnia31.12.2020 r. w prawo odrebnej wiasnosci przeksztatconych zostato
2256 lokali mieszkalnych, z tego:
— ze spotdzielczego wlasno$ciowego prawa — 1654 lokale,
— ze spotdzielczego lokatorskiego prawa— 602 lokale.



Na dzien 31.12.2020 r. liczba cztonkéw ,z prawem do lokalu” (cztonkowie

i wspétmaizonkowie) wynosita 5064.
W 2020r. 210 osob zostato przyjetych w poczet czionkow Spétdzielni, 157 osdb

zostato wykreslonych z rejestru czionkow. Nabér nowych cztonkéw wynikat migdzy
innymi z zawieranych umoéw o budowe lokali w budynkach aktualnie realizowanych

przez ED invest S.A.

Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego gruntow w prawo wlasnosci:

W zwigzku z Ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntéw Spoidzielnia zlozyta w styczniu2019 r.wnioski o wydanie zaswiadczenia
potwierdzajacego przeksztaicenie prawa uzytkowania wieczystego w prawowlasnosci
w odniesieniu doposzczegélnych nieruchomosci.Do korica 2019 r. otrzymata
zaswiadczenia o przeksztaiceniu uzytkowania wieczystego gruntébw w prawo
wlasnoéci bez podania optaty przeksztaiceniowej 2z 98% bonifikata dla
16 nieruchomoéci.W 2020 roku Spoéidzielnia otrzymata zaswiadczenia dla

pozostatych nieruchomosci.
Spotdzielnia do korica 2020 roku otrzymata 26zaswiadczen potwierdzajgcych

przeksztatcenie uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnosci gruntu
zawierajgcych wysoko$¢ optaty przeksztatceniowej z uwzglednieniem 98% bonifikaty.

Gospodarka zasobami Spoétdzielni

W skiad zasobow Spotdzielni wchodzi 79 budynkow, w ktorych znajduja sig 4232
lokale mieszkalne, 111 lokali uzytkowych oraz 2 pawilony wolnostojace o tacznej

powierzchni uzytkowej 266.019,25 m”.

Nieruchomosci sa utrzymywane w dobrym stanie technicznym, sanitarno-porzad-
kowym i estetycznym.

Spotdzielnia, za posrednictwem pracownikéw zatrudnionych na umowy o prace oraz
zewnetrznych firm wspétpracujgcych, realizuje swoje zadania statutowe w zakresie:
konserwacji i utrzymania w dobrym stanie budynkow wraz z infrastrukturg
techniczna,

utrzymywania w nalezytym stanie,porzadku i czystosci pomieszczen oraz
urzadzenstuzagcych do wspélnego uzytku mieszkarcoéw, a takze otoczenia,
zapewnienia nieprzerwanych —dostaw mediow (wody, energii cieplnej,

energiielektrycznej, gazu).

W Spotdzielni Mieszkaniowej _Orlik-Jantar” na dzien 31.12.2020 r. zatrudnionych

bytlo390s6b, w tym:

— dozorcy i sprzatacze utrzymujacy w na
otoczenie budynkow,

— pracownicy dziatu technicznego,

— oraz pracownicy w biurze Spéfdzielni.

lezytym stanie czesci wspolne oraz

Spotdzielnia — w ramach podpisanych umoéw — w celu zapewnienia biezacego
utrzymania wiasciwego stanu technicznego budynkéw i infrastruktury, konserwacji
zieleni oraz dostawy mediéw (woda, energia cieplna, energia elektryczna, gaz)

korzysta takze z ustug firm zewnetrznych.



Kolejny ustawowy wazrostnajnizszego wynagrodzenia za prace determinowat
konieczno$¢ podwyzszenia kosztow obstugi nieruchomosci przez firmy sprzatajgce,
konserwujgce i $wiadczace ustuge ochrony, comiato istotny wptyw na gospodarke

Spétdzielni w 2020 r.

Ze wzgledu na utrzymujacy sie stan epidemii i znaczacy wzrost transakcji
internetowych, w ramach udogodnien dla mieszkaricow zostaly zamontowane

4 paczkomaty na terenie Spoétdzielni.

Zarzad Spoéidzielni oraz dziat administracyjny monitorowat stan bezpieczenstwa
w budynkach oraz na terenach bedacych w zasobach Spétdzielni, informujac na
biezgco o nieprawidtowosciach lub zagrozeniach Policje i Straza Miejska.

Realizacja inwestycji

W roku 2020 na terenach Spoétdzielni kontynuowano realizacjeponizszych inwestycji:

1. Przedsiewziecie inwestycyjne przy ulicy Rogalskiego o nazwie ,ORLIK"

— realizowane przez spotke ED invest S.A.
2. Przedsiewziecie inwestycyjne przy ulicy Jana Nowaka-Jezioranskiego o
nazwie ,ORLIK-JANTAR"- realizowane przez spétke ED invest S.A.

Przedstawione inwestycje realizowane byly na podstawie podpisanych umow

o0 wspoélnym przedsiewzieciu.
W 2020 roku zawarto umowe na realizacje przedsigwziecia inwestycyjnego przy ul.
gen. R. Abrahama 14 z SG Development Sp. z 0.0., 0 nazwie ,Przedsiewzigcie

inwestycyjne Abrahama 14".
Budowa nowych zasoboéw to istotny element rozwoju Spotdzielni.

W wyniku zawartych uméw z ED invest S.A., Spéidzielnia osiagneta wplywy ze
wspéinych przedsiewzigé, jak réwniez z podpisanego porozumienia ze Spéidzielnig
Mieszkaniowa ,Goctaw-Lotnisko”.

Prace remontowe w Spoéltdzielni Mieszkaniowej ,,Orlik-Jantar” w 2020 r.

Zabezpieczajgc $rodki finansowe na biezaca dziatalnos¢ i na realizacje planowanych
dziatan, ktore zmierzajg do lepszego zaspokajania potrzeb cztonkéw Spétdzielni
i utrzymania powierzonego mienia we wlasciwym stanie technicznym, Zarzad
Spotdzielni  utrzymywat  wspotprace z  przedstawicielami  poszczegdinych
nieruchomos$ci, zasiegajac ich opinii w sprawach dotyczacych budynku oraz

najblizszego otoczenia.
Ze wzgledéw epidemicznych wspotprace utrzymywano poprzez kontakt telefoniczny,

pisemny i e-mailowy.

W ramach posiadanych $rodkéw finansowych gromadzonych na funduszu
remontowym oraz Centralnym Funduszu Remontowym w roku 2020 zrealizowane

zostaty nizej wymienione prace remontowe.

Wykonane prace remontowe na terenie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Orlik-
Jantar” w 2020 roku:



wykonanie prac $lusarsko-budowlanych Jantar I, 11, 11, V. Orlik 1, 11, 11l. Wilga

IXa,

prace stolarskie — biuro Spétdzielni, Jantarowy Szlak 4 (parter),

wymiana ogrodzenia parkingu — Dedala 2,

usuniecie przeciekéw z dachu / prace dekarskie — Jantar I, V. Orlik 1, 1,
I, IV. Wilga IXa,

wykonanie chodnika i podjazdu przy altanie $mietnikowej — Pawlikowskiego 1,
naprawa, demontaz murkéw — Salamandry 3, Dedala 4, Guderskiego 9,
wykonanie i montaz bramy pozarowej przesuwnej — Rogalskiego 3,

usuniecie przecieku gazu w lokalu mieszkalnym — Meissnera 2,

modernizacja instalacji gazowej — Witoszynskiego 8; Polskich Skrzydet 2,4,6;
Jantarowy Szlak 4; Fieldorfa 5; Awionetki 3; Meissnera 2,4,

wymiana instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych — Witoszyriskiego 4, 2,
wymiana zaworu gazowego lokalu mieszkalnym — Mikotajczyka 13,

wymiana szyb balkonowych na akrylowe — Awionetki RWD 1, 3; Guderskiego
3, 5, 7; Fieldorfa 7,

naprawa elewacji budynku — Guderskiego 5,

naprawa zestawu hydroforni — Abrahama 5,

wymiana zaworéw podpionowych zimnej i cieptej wody — Guderskiego 3;
Salamandry 3; Rogalskiego 2; Pawlikowskiego 1,3,

montaz wodomierzy wraz z zaworami zwrotnymi —Polskich Skrzydet 2,
Pawlikowskiego 3; Witoszyriskiego 1; Meissnera 6, 10; Fieldorfa 5, 9;
Sosabowskiego 1; Guderskiego 5; Mikotajczyka 20; Abrahama 7,

wymiana odcinka pionu kanalizacyjnego — Meissnera 10, Abrahama 4,
badanie wydajnosci hydrantowej — Nagérskiego 5,

wykonanie naprawy odwodnienia — Fieldorfa 5,

remont balkonow — Abrahama 7,

prace naprawcze balkonéw—Abrahama 3; Rogalskiego 2; Mikofajczyka 18;
Sosabowskiego 1; 21 P.P. Dz. W-wy 7, 9; Fieldorfa 9; Abrahama 3,

naprawa szlabanéw — Orlik Il, Awionetki RWD-1,3; Guderskiego 3,5,7;
Meissnera 14; Dedala 1,

wymiana szlabanu — Guderskiego,

wykonanie nadbudowy komina wentylacyjnego — Sosabowskiego1,

Abrahama 4,

wykonanie prac sprawdzajgcych droznos¢ otworéw wentylacyjnych —
Witoszyriskiego1,

montaz kratek wentylacyjnych — Guderskiego 5,

remont kominéw— Przemyka 8; Abrahama 2B,

prace alpinistyczne, naprawa pionow elewaciji, balkonéw — Guderskiego 35;
Orlego Lotu 2, 4; Meissnera 4, Sosabowskiego 4, Jantarowy Szlak 2,
wykonanie doszczelnienia w $cianie — Abrahama 7,

mocowanie, naprawa obrébek blacharskich — Orlego Lotu 2, Awionetki RWD-
3,

przebudowa fragmentu jezdni — Pawlikowskiego 1

wymiana okien — Bora-Komorowskiego 33,

wymiana szafy sterowania o$wietlenia osiedla — Orlik 111,



rozbiérka, wykonanie i montaz altanki $mietnikowej — 21 P.P. Dz. W-wy 1, 3,
5,7 21 P.P. Dz. W-wy 1.3,

docieplenie fragmentu korytarza — Meissnera 8,

uszczelnienie piang wodoodporng dylatacji — Guderskiego 5,

uszczelnienie styku dwéch ptyt zelbetowych — Mikotajczyka 17,

wykonanie i montaz siedzisk na fawkach — Sosabowskiego 7,

wykonanie i montaz furtki — Witoszyriskiego 3,5; Guderskiego 9; Orlego Lotu 2
(plac zabaw),

wymiana instalacji odgromowej — Przemyka 10,

naprawa podbudowy kostki — Sosabowskiego 7, Meisnera 4, Przemyka8,
Salamandry 3, Nagorskiego 3, Pawlikowskiego 1, Witoszynskiego 1, 6, 8,
naprawa nawierzchni — Jantar |, Orlik 11,

remont, wykonanie nowych schodéw — Fieldorfa 7, Salamandry 3,

wykonanie i montaz podjazdu i rampy — Fieldorfa 7,

remont klatek schodowych i korytarzy — Bora-Komorowskiego 33; Meissnera
4,

malowanie suszarni — Guderskiego 3; Guderskiego 5; Guderskiego 7,
wymiana stupa oswietleniowego — Orlego Lotu 2,

wykonanie dokumentacji dla Biura Geodezji i Katastru w celu aktualizacji
operatu ewidencji gruntéw i budynkéw — Rogalskiego, Mikotajczyka,
wykonanie opinii technicznej dot. balkonow - 21 P.P. W-wy 7, 9;
Sosabowskiego 1, 4; Rogalskiego 2; Mikotajczyka 15,

projekt techniczny wymiany poziomu instalacji w lokalu uzytkowym — Fieldorfa
3,
przeglad i naprawa urzgdzen na placach zabaw: Jantar I, 11, lll, Orlik I, 1il,
przeglad instalacji gazowej i wentylacyjnej w budynkach Spoétdzielni,
przeglad stanu technicznego budynkéw mieszkalnych,

przeglad stanu technicznego lokali uzytkowych

oraz inne niezbedne prace remontowe i naprawcze.

tgcznie wykonano prace remontowe w roku 2020 za kwote7 425 513,77 zi.

Dziatalnosé kulturalno-oswiatowa w zasobach Spétdzielni:

W pomieszczeniach klubu przy ul. Meissnera 12 prowadzone sg zajecia przez
Stowarzyszenie Ludzi Aktywnych — INGENIUM.

W ramach swojej dziatalnosci statutowej Stowarzyszenie realizowato w 2020 r.

ponizsze projekty:
— Centrum Ingenium - wsparcie w kryzysie realizacja w ramach Programu

WsparciaDoraznego Organizacji Pozarzagdowych w Zakresie Przeciwdziatania
Skutkom COVID-19 finansowanego przez Narodowy Instytut Wolnosci — Centrum
Rozwoju Spoteczenstwa Obywatelskiego. Realizacja kwiecien-listopad 2020 r.

— Blizej siebie dalej od przemocy -realizacja programéw profilaktyczno-

edukacyjnych majacych na celu przeciwdziatanie w rodzinie, skierowanych do
mieszkancow Dzielnicy Ursynéw m. st. Warszawy. Zadanie finansowane przez
Zarzad Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy. Realizacja: marzec-grudzien 2020 r.
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Bezptatne konsultacje dla rodzicow, grupa wsparcia dla dzieci, warsztaty

psychoedukacyjne dla uczniow szkot.

Centrum Ingenium — dziatania profilaktyczne, edukacyjne oraz_interwencyjne
w zakresie przeciwdziatania uzaleznieniom i towarzyszgcej im przemocy,
adresowane do mieszkancowDzielnicy Praga-Potudnie. Zadanie finansuje Zarzad
Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy. Realizacja: marzec-grudzien 2020 r.
Bezptatne konsultacje psychologiczno-pedagogiczne, psychoterapia,
psychoterapia uzaleznien, psychoterapia dzieci i miodziezy, terapia rodzinna,
treningi umiejetnosci spotecznych, trening kontroli ztosci.

Centrum Ingenium — poradnictwo rodzinne — projekt 3-letni, rozpoczety w grudniu
2018 r. pomocy rodzinom w kryzysie. Obejmujacy bezptatne konsultacje,
warsztaty dla rodzicow, grupy wsparcia dla rodzicow i dzieci, psychoterapig osob
dorostych i dzieci, VIT, Program Wzmacniania Rodziny, wsparcie.

W 2020 r. z prowadzonych przez Stowarzyszenie programoéw skorzystato okoto 450
os6b.Dzieki wsparciu z NIW. Stowarzyszenie mogio kontynuowa¢ dziatania on-line.
Stowarzyszenie ze swojej dziatalnosci sporzadza sprawozdanie, ktére dostarcza do

Spotdzielni.

Gospodarka Finansowa

Dobra kondycja finansowa Spotdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar” nie stwarza
zagrozenn dla dalszego sprawnego jej funkcjonowania. Plynnos¢ finansowa w

dalszym ciggu utrzymywana jest na wysokim poziomie.

Wypracowany w roku 2020 zysk netto Spotdzielni wyniost:
7 188 388,45 zt.

Nadwyzka bilansowa z pozostatej dziatalnosci za 2019 rok wynosita 5 396 802,83 zt.
Zarzad przedstawi wnioski na Walne Zgromadzenie Cztonkéw dotyczace
przeznaczenia w/w kwot na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Wypracowane wyniki ekonomiczne przedstawiono ponizej:

za okres za okres wskaznik

Pozycje 01.01.2019 do 01.01.2020 do dynamiki
31.12.2019 31.12.2020 w %

Razem przychody, w tym: 39 389 819,83 44 070 268,68 11,88
przychody operacyjne 5621 805,39 8 200 153,84
Razem koszty, w tym: 32 704 536,00 34 666 093,96 6,00
koszty operacyjne 376 480,24 461 939,11
Wynik finansowy brutto 6 685 283,83 9404 174,72 40,67
?:cg;yhﬁka kosztéw nad przychodami 41 084,64 - 42375627
Nadwyzka przychodéw nad kosztami 6 644 199,19 8 980 418,45 35,16




Osiagniete przychody w 2020 roku w stosunku do zesztorocznych wykazujg 11,88%

dynamike wzrostu.
Koszty w 2020 roku wynosily:34 666 093,96zt i wzrosty o 6,00% w stosunku

do kosztow w 2019 roku.
Osiagniety wynik finansowy brutto wyniost facznie:9 404 174,72zt. Po uwzglednieniu

wyniku na GZM wyniést: 8 980 418,45z

Dochod Spétdzielni uzyskano dzieki realizacji zaplanowanych wptywow z:

— komercyjnego wykorzystania zaréwno terenéw stanowigcych mienie Spotdzielni,
jak i mienia wspdlnego nieruchomosci (dzierzawy, reklamy itp.),

— przedsiewzie¢ zmierzajacych do oszczednosci $rodkow i obnizenia zaleznych
odSpotdzielni kosztéw zarzgdzania,

— przychodéw finansowych powstajacych w wyniku lokat bankowych.

W zwigzku z utrzymujgcym sie zadiuzeniem w optatach za uzytkowanie lokali
mieszkalnych, prowadzone byly intensywne dziatania windykacyjne zmierzajace do
stabilizacji i zmniejszenia stanu zalegtosci. Dziatania polegaty na prowadzeniu
rozméw z diuznikami przez Komisje Samorzgdowo-Czfonkowskg Rady Nadzorczej
oraz pracownikéw dziatu windykacji Spétdzielni, ktérzy systematycznie kontaktowali
sie z osobami zadluzonymi. Ze wzgledu na istniejacy stan epidemii bezposrednie
spotkania Komisji Samorzgdowo-Cztonkowskiej z diuznikami zostaly zawieszone od
marca 2020 roku.

Do sadu kierowane byly pozwy o zaptate w trybie nakazowym. Do komornika trafiaty
sprawy zwigzane z egzekucjg naleznosci. Jednak ze wzgledu na stan epidemii
i ustawe obligujaca komornikéw do ograniczenia dziatan, egzekucje w czesci zostaly
zawieszone.

Spofeczno-gospodarcze skutki pandemii COVID-19 miaty bezposredni wptyw na
wzrost zalegto$ci w optatach za lokale mieszkalne i uzytkowe w stosunku do 2019

roku o 144 521,12 zi.

Sytuacja finansowa oraz rozwdj Spétdzielni- podsumowanie

Spoétdzielnia prowadzi wywazong gospodarke finansowa, czego wyrazem jest
biezaca zdolno$é¢ pokrywania wydatkéw zwigzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni,
zaréwno mieszkaniowa, jak i pozostata remontowa, ktérej wyniki przedstawione
zostatypowyzej. Zarzad stwierdza, ze Spotdzielnia w okresie sprawozdawczym,
utrzymuje ptynnos¢ finansowa i posiada zdolnos¢ do realizacji wszelkich zobowigzan,
a takze, w ocenie Zarzadu, nie wystepujg zadne przestanki, ktére wskazywatyby na
nie mozno$¢é kontynuacji dziatalno$ci w latach nastepnych.

Podstawowe cele gospodarcze

Dziatalno$¢ Spéfdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sig
przede wszystkim na realizacji zatozen objetych planem gospodarczo-finansowym na

2020 rok.



Dziatania w 2021 roku i latach nastepnych ukierunkowane bedg przede wszystkim

na:

i:

Staty nadzor i kontrole realizacji nafozonych zadari wynikajacych
z zatwierdzonych planéw gospodarczo-finansowych Spoétdzielni.

Realizacji rozpoczetych i planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, jako
istotnego elementu rozwoju Spotdzielni.

Kontynuowanie dziatan na rzecz zmniejszenia tempa wzrostu zadtuzen
czynszowych i skutecznos¢ ich windykacji.

Dalsze efektywne zarzadzanie mieniem Spotdzielni, poprzez utrzymanie
odpowiednio peinej obsady najemcow lokali uzytkowych.

Poprawe stanu technicznego zasobow mieszkaniowych poprzez kontynuacje
i staty nadzér nad remontami w budynkach Spoétdzielni.

Podejmowanie dziatan w zakresie poprawy bezpieczenstwa i porzadku na
terenie Spotdzielni.

Wymiang 105 wind znajdujgcych sie zasobach Spétdzielni. Realizacja tak
kosztownego iambitnego planuprzewidziana jestna okres minimum 4 lat.
Koszty planowane na poziomie kilkunastu milionéw ztotych zostang pokryte
w70% z bezzwrotnej pozyczki z wplywéw z inwestycji. Pozostate 30%
kosztow obciazy fundusz remontowy nieruchomoséci, w ktorych zostang
wymienione windy. Zasilone w takiej samej proporcji 70% do 30% beda
nieruchomosci, ktére nie sg wyposazone w windy.

Wspotprace z samorzadem lokalnym — Urzad Dzielnicy Praga-Potudnie.

Podsumowanie

Dziatania Zarzadu Spotdzielni w roku 2020 skoncentrowane byly na wiasciwym,
ekonomicznie uzasadnionym wykorzystaniu gromadzonych $rodkéw finansowych
oraz budowaniu perspektyw rozwoju Spoidzielni na kolejne lata, jak réwniez na
dobrej obstudze mieszkancow uwzgledniajacej trwajaca epidemig zZwigzang z
koronawirusem zapewniajac bezpieczenstwo obstugipoprzez zastosowanie rygorow

sanitarnych.

Integralnaczes¢ niniejszego sprawozdania stanowi bilans Spotdzielni za okres
01.01.2020 — 31.12.2020 wraz ze sprawozdaniem biegtego rewidenta.

ZARZAD
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Orlik-Jantar”
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