Sprawozdanie Zarzadu

Spotdzielni Mieszkaniowej .,ORLIK-JANTAR” w Warszawie
z dziatalnosci w 2021 roku

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-dJantar” niniejszym sprawozdaniem
przedstawia dziatania podejmowane w 2021 r. w celu utrzymania dobrej kondycji
Spoétdzielni oraz osiggniete dzieki tym dziataniom wyniki.

Poszczegolne elementy sprawozdania przedstawiajg informacje odnosnie:

— spraw organizacyjno-prawnych,

— Zarzadu Spoétdzielni,

— Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

— spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,

— przeksztatcenia uzytkowania wieczystego gruntéw w prawo wiasnosci,

— gospodarki zasobami Spotdzielni,

— realizacji inwestycji,

— prac remontowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-dJantar”,

— dziatalnosci kulturalno-oswiatowej w zasobach Spétdzielni,

— gospodarki finansowej,

— podstawowych celéw gospodarczych.

Sprawy organizacyjno-prawne

W zwigzku z ogtoszeniem na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz.U.
zdnia 20 marca 2020 r., poz. 491) i wprowadzeniem restrykcji zmierzajgcych
do zahamowania rozprzestrzeniania sie koronawirusa, Spotdzielnia Mieszkaniowa
,Orlik-dJantar” zmienita organizacje wszystkich posiedzen: Prezydium Rady
Nadzorczej, potgczonych Komisji Rady Nadzorczej, Plenum Rady Nadzorczej.

W celu zachowania bezpieczenstwa oraz zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej nr 7
z dnia 30.03.2020 r. dot. zasad przeprowadzania posiedzen, odbywatly sie one przy
wykorzystaniu srodkéw komunikac;ji elektronicznej (tryb telekonferencii).

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Orlik-Jantar” zostata wydzielona ze Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Goctaw-Lotnisko” na podstawie uchwaty Nr 5 Zebrania Przedstawicieli
Cztonkdw, ktore odbyto sie dnia 18.06.2005 roku.

W postepowaniach przed sagdami, ktorych uczestnikiem jest Spoétdzielnia
Mieszkaniowa ,Orlik-Jantar” toczg sie procesy sgdowe w sprawach:

— Statutu Spoétdzielni — zaskarzonego w 2006 roku,

— Uchwaly podziatu Spétdzielni zaskarzonej przez kilku czionkéw Spotdzielni
,Goctaw-Lotnisko” i Spétdzielni ,Orlik-Jantar”. W wyniku kasacji przekazana zostata
ona do rozstrzygniecia przez Sgd Okregowy,

— drugiego Statutu Spétdzielni — zaskarzonego w 2007 roku,

— pozwu o stwierdzenie niewaznosci uchwaty ZP z dnia 22.06.2013 r. w sprawie
wyboru Rady Nadzorczej Spotdzielni,

— roszczen majgtkowych wzajemnych ze Spotdzielnia Mieszkaniowg ,Goctaw-
Lotnisko”,



— wyboru Rady Nadzorczej kadencji 2019-2022,

— z urzedami administracji o poprawnosc¢ ustalen optat za uzytkowanie wieczyste —
dotyczy zadan inwestycyjnych — Jantar Ill, Wilga IX,

— z czlonkami Spétdzielni o windykacje niezaptaconych naleznych optat
eksploatacyjnych.

Zgodnie z zapisami Statutu podstawowymi przedmiotami dziatalnosci Spotdzielni jest:

— obstuga nieruchomosci,

— budowanie i nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

— dziatalnos¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna.

Zarzad Spoéldzielni

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar” w 2021 roku pracowat w sktadzie:

Od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.:
1. Jan Chareza — Prezes Zarzadu
2. Wanda Hatatienko — Z-ca Prezesa Zarzadu

W roku 2021 Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar” odbyt 30 posiedzen
dotyczacych biezgcego funkcjonowania i organizacji pracy Spoétdzielni oraz podjat
97 uchwat niezbednych dla prawidtowego zarzgdzania Spotdzielnia.

Praca Zarzgdu Spoétdzielni koncentrowata sie na kierowaniu biezgcg dziatalnoscig
Spotdzielni i wykonywaniu jej statutowych zadan.

Zarzad przekazywat raz na kwartat Radzie Nadzorczej szczegotowe informacije
dotyczgce wykonania planow w rozbiciu na poszczegolne nieruchomosci.
Przedmiotem decyzji podejmowanych przez Zarzad byty gtdwnie:

— zarzadzanie mieniem Spoétdzielni,

— Sprawy organizacyjne,

— sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe,

— analiza przychodow i kosztow poszczegdlnych nieruchomosci,

— biezgca eksploatacja zasobdéw Spotdzielni,

— finanse Spoétdzielni,

— wspotpraca z Radg Nadzorczg i jej Komisjami oraz z Radami Nieruchomosci,

— inwestycje realizowane przez Spoétdzielnie w ramach wspolnych przedsiewzied.

Ze wzgledu na obostrzenia wynikajgce z ogtoszenia na obszarze Rzeczpospolitej
Polskiej stanu epidemii (Dz.U. z dnia 20 marca 2020 r., poz. 491) i wprowadzeniem
restrykcji zmierzajgcych do zahamowania rozprzestrzeniania sie koronawirusa,
pozostata zawieszona organizacja zebran, ktorych celem byt wybdér Rad
Nieruchomosci.

W zwigzku z wcigz duzym ryzykiem zarazenia koronawirusem SARS-CoV-2, obstuga
mieszkancow kontynuowana byta na zasadach pozwalajgcych na zachowanie
bezpieczenstwa pracownikow, jak i interesantow.

W wyniku prowadzonych dziatan Zarzadu w 2021 r. kondycja finansowa Spétdzielni
utrzymana jest na poziomie zapewniajgcym mozliwos¢ bezpiecznego funkcjonowania
w nastepnych latach.



Walne Zgromadzenie Czionkow

Ze wzgledu na trwajgcg pandemie zwigzang z koronawirusem i dziataniami
prewencyjnymi podejmowanymi przez Rzad Rzeczpospolitej Polskiej dotyczgcymi
ograniczenia liczby zgromadzen, nie przeprowadzono Walnego Zgromadzenia
Czionkéw w 2021 roku. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy, zwotanie
Walnego Zgromadzenia nastgpi w ciggu 6 tygodni od dnia odwotania stanu epidemii
albo stanu zagrozenia epidemicznego.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar” dziatajagc na podstawie uchwaty
Zarzadu nr 32/2021 oraz art. 36 § 9-12 Ustawy Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2020
poz. 275 ze zm.) zawiadomit Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej o gtosowaniu na
pismie przez Walne Zgromadzenie uchwat w sprawach:

1) zatwierdzenia sprawozdania Zarzagdu Spotdzielni z dziatalnosci za 2019 rok,

2) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2019,

3) przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2019,

4) zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu Spotdzielni z dziatalnosci za 2020 rok,

5) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2020,

6) przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2020,

7) oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggaé
corocznie z tytutu prowadzonej dziatalnosci.

W zwigzku z rozpowszechnianiem nieprawdziwych informacji umieszczanych na
klatkach schodowych i w Internecie o planowanym kredycie w wysokosci 40 milionéw
ztotych Zarzad informowat, ze nie planowat zacigga¢ zadnych kredytow oraz nie
wystepowat do instytucji finansowych z takim wnioskiem.

Zaréwno uchwaty dotyczgce sprawozdan, jak i nadwyzki finansowej, nie zostaty
zatwierdzone przez gtosujgcych. W konsekwencji nadwyzka finansowa nie mogta
zostaC przeznaczona na gospodarke zasobami mieszkaniowymi i pozostata
zawieszona (zamrozona) do zatwierdzenia przez najblizsze Walne Zgromadzenie
Cztonkéw. Oznacza to, ze tgcznie w latach 2019, 2020 wypracowane srodki w wys.
12 585 191,28 zt nie mogty by¢ przeznaczone na zasilenie eksploatacji i funduszu
remontowego wchodzgcych w sktad gospodarki zasobami mieszkaniowymi
poszczegolnych nieruchomosci, tak jak byto to dokonywane dotychczas.

Protokot z odbytego gltosowania zostat sporzgdzony przez obecnego podczas catego
procesu gtosowania Notariusza i przekazany do Spoétdzielni.

Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe

Dziatalnos¢ cztonkowsko-mieszkaniowa Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-
Jantar” skupia sie na umozliwieniu cztonkom Spodtdzielni przeksztatcania praw
do zajmowanych lokali.

W 2021 r. podpisano:

— 31 umow o przeksztatcenie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
w prawo odrebnej wtasnosci,

— 1 umowe o przeksztatcenie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wtasnosci,



— 226 umow ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienia ich wtasnosci
(nowe inwestycje przy ul. Stanistawa Rogalskiego 3 i ul. Jana Nowaka-
Jezioranskiego 11).

Spoétdzielnia posiada w swoich zasobach:

— lokale uzytkowe (spotdzielcze wiasnosciowe i wyodrebnione) — 37.

Do dnia 31.12.2021 r. — 23 lokale uzytkowe zostaty przeksztatcone w prawo
odrebnej wtasnosci.

— lokale mieszkalne — 4 482.

Do dnia 31.12.2021 r. w prawo odrebnej wiasnosci przeksztatconych zostato
2 514 lokali mieszkalnych, z tego:

— ze spofdzielczego witasnosciowego prawa — 1 685 lokale,

— ze spotdzielczego lokatorskiego prawa — 603 lokale,

— z umoéw o budowe lokalu (ekspektatywa wtasnosci) — 226 lokali.

Na dzien 31.12.2021 r. liczba cztonkéw ,z prawem do lokalu” (cztonkowie i wspotmat-
zonkowie) wynosita 5 175.

W 2021 r. 299 oséb zostato przyjetych w poczet cztonkéw Spotdzielni, 188 osdb
zostato wykreslonych z rejestru cztonkédw. Nabér nowych czionkéw wynikat miedzy
innymi z zawieranych umow o budowe lokali w budynkach aktualnie realizowanych
przez ED invest S.A.

Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego gruntéw w prawo wiasnosci:

W zwigzku z Ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntéw, Spoétdzielnia ztozyta w styczniu 2019 r. wnioski o wydanie zaswiadczenia
potwierdzajgcego przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
w odniesieniu do poszczegodlnych nieruchomosci. Spétdzielnia dla wszystkich
nieruchomosci otrzymata zaswiadczenia potwierdzajgce przeksztatcenie uzytkowania
wieczystego gruntu w prawo wiasnosci gruntu, zawierajgce wysokosS¢ optaty
przeksztatceniowej z uwzglednieniem 98% bonifikaty.

Do konca 2021 r. otrzymata zaswiadczenia o przeksztatceniu uzytkowania
wieczystego gruntow w prawo wtasnosci z uwzglednieniem optaty przeksztatceniowej
z 98% bonifikatg i z rozliczeniem dla 24 nieruchomoséci. Dla pozostatych 13
nieruchomosci oczekuje na dokument z Urzedu Miasta dotyczgcy rozliczenia
wniesionej optaty przeksztatceniowe.

Gospodarka zasobami Spétdzielni

W sktad zasobow Spoétdzielni wechodzi 79 budynkéw, w ktérych znajdujg sie 4 482
lokale mieszkalne, 111 lokali uzytkowych oraz 2 pawilony wolnostojgce o tgcznej
powierzchni uzytkowej 277 878,79 m?,

Nieruchomosci sg utrzymywane w dobrym stanie technicznym, sanitarno-porzad-
kowym i estetycznym.

Spoétdzielnia, za posrednictwem pracownikéw zatrudnionych na umowy o prace oraz
zewnetrznych firm wspétpracujgcych, realizuje swoje zadania statutowe w zakresie:



— konserwacji i utrzymania w dobrym stanie budynkéw wraz z infrastrukturg
technicznag,

— utrzymywania w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen oraz
urzadzen stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkancow, a takze otoczenia,

— zapewnienia nieprzerwanych dostaw mediow (wody, energii cieplnej, energii
elektrycznej, gazu).

W Spotdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar” na dzien 31.12.2021 r. zatrudnionych byto

41 os6b, w tym:

— dozorcy i sprzagtacze utrzymujgcy w nalezytym stanie czesci wspolne oraz
otoczenie budynkow,

— pracownicy dziatu technicznego,

— oraz pracownicy w biurze Spoétdzielni.

Spoétdzielnia — w ramach podpisanych uméw — w celu zapewnienia biezgcego
utrzymania wtasciwego stanu technicznego budynkéw i infrastruktury, konserwacji
zieleni oraz dostawy mediéw (woda, energia cieplna, energia elektryczna, gaz)
korzysta takze z ustug firm zewnetrznych.

Kolejny ustawowy wzrost najnizszego wynagrodzenia za prace determinowat
konieczno$¢ podwyzszenia kosztéw obstugi nieruchomosci przez firmy sprzatajgce,
konserwujgce i $wiadczgce ustuge ochrony, co miato istotny wptyw na gospodarke
Spoétdzielni w 2021 r.

Zarzad Spoétdzielni oraz dziat administracyjny monitorowat stan bezpieczenstwa

w budynkach oraz na terenach bedacych w zasobach Spétdzielni, informujgc na
biezgco o nieprawidtowosciach lub zagrozeniach Policje i Strazg Miejska.

Realizacja inwestycji

W roku 2021 na terenach Spoétdzielni kontynuowano realizacje ponizszych inwestycji:

1. Przedsiewziecie inwestycyjne przy ulicy Rogalskiego o nazwie ,ORLIK”
— realizowane przez spotke ED invest S.A.

2. Przedsiewziecie inwestycyjne przy ulicy Jana Nowaka-Jezioranskiego o nazwie
,ORLIK-JANTAR” — realizowane przez spotke ED invest S.A.

Przedstawione inwestycje realizowane byty na podstawie podpisanych uméw
0 wspolnym przedsiewzieciu.

W 2021 roku zakonczono, zaréwno realizacje | etapu inwestycji przy ulicy
Rogalskiego 3 i utworzono nowe zadanie inwestycyjne ,ORLIK IA”, jak rowniez
realizacje | etapu inwestycji przy ulicy Jana Nowaka-Jezioranskiego 11 jako nowe
zadanie inwestycyjne ,WILGA X”.

W 2021 roku firma SG Development Sp. z 0.0. w zwigzku z zawartg umowg
w 2020 roku ze Spétdzielnig otrzymata warunki zabudowy dla inwestycji 0 nazwie
,Przedsiewziecie inwestycyjne Abrahama 14”.

Budowa nowych zasobdw to istotny element rozwoju Spotdzielni.

W wyniku uméw zawartych z ED invest S.A. i SG Development Sp. z 0.0., Spoétdzielnia
osiggneta wplywy ze wspaolnych przedsiewzied.



Prace remontowe w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Orlik-Jantar” w 2021 r.

Zabezpieczajgc Srodki finansowe na biezgcg dziatalnos¢ i na realizacje planowanych
dziatan, ktére zmierzajg do lepszego zaspokajania potrzeb cztonkéw Spoétdzielni
I utrzymania powierzonego mienia we wiasciwym stanie technicznym, Zarzad
Spoétdzielni  utrzymywatl  wspotprace z  przedstawicielami  poszczegdinych
nieruchomosci, zasiegajgc ich opinii w sprawach dotyczgcych budynku oraz
najblizszego otoczenia.

Ze wzgledéw epidemicznych wspétprace utrzymywano poprzez kontakt telefoniczny,
pisemny i e-mailowy.

W ramach posiadanych $rodkéw finansowych gromadzonych na funduszu
remontowym oraz Centralnym Funduszu Remontowym w roku 2021 zrealizowane
zostaty nizej wymienione prace remontowe.

Wykonane prace remontowe na terenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Orlik-Jantar”
w 2021 roku:

e wykonanie prac sSlusarsko-budowlanych Jantar I, II, lll, V; Orlik I, 1I, lll; Wilga
IXa,

e prace stolarskie — Orlego Lotu 2, biuro Spoétdzielni, Abrahama 5, Fieldorfa 7,

e usuniecie przeciekow z dachu — Jantar |, 11, 11, V; Orlik 1, 11, 1ll; Wilga IXa,

e prace dekarskie — Guderskiego 5, 7, Orlego Lotu 2, Abrahama 3, 5,

e odsniezenie ptaskich powierzchni dachéw w celu zmniejszenia obcigzenia
dopuszczalnego na budynkach — 17 lokali uzytowych,

e czyszczenie ptaskich powierzchni dachow — Jantar I, I, Ill, V; Orlik I, II, 11, 1V;
Wilga 1Xa,

e udraznianie oblodzonych odptywoéw na dachach w okresie zimowym — w
nieruchomos$ciach: 3, 4, 6, 7, 16, 18,

e remont piwnic lokatorskich — Guderskiego 3, Meissnera 12, Abrahama 4,

e wykonanie zabezpieczenia $cian piwnic lokatorskich (6 szt.) — Abrahama 2,

e remont klatek schodowych — Polskich Skrzydet 6,

e remont przeswitu miedzy klatkami budynku — Polskich Skrzydet 4,

¢ malowanie klatki schodowej i gtbwnego wejscia do budynku —
Pawlikowskiego 3 Kl. Il po pozarze,

e naprawa Scian i podestow wejsciowych — Orlego Lotu 2, 4 (3 wejscia),
Guderskiego 7 Kl. 1,

e wymiana okien i drzwi wejsciowych — Pawlikowskiego 1 lokal ustugowy,

e naprawa piondw elewacji — Salamandry 3,

e przeglad i naprawa urzadzen na placach zabaw — Jantar I, V, Orlik 111,

e wykonanie remontu ptyt balkonowych — Mikotajczyka 15, Sosabowskiego 2
kl. 1l nad wejsciem,

¢ wykonanie napraw na balkonach — Przemyka 10, Awionetki 3,

e remont pomieszczenia wézkowni — Guderskiego 5 Kl. 1,

e wykonanie i montaz daszku — Meissnera 8, sklep przy ul. Awionetki,

e naprawa, remont daszku — Awionetki 3, Sosabowskiego 1, Orlego Lotu 4,

e wymiana wytazu dachowego — Dedala 4, Bora-Komorowskiego 33,

¢ malowanie obrébek blacharskich i wywiewek dachowych — Witoszynskiego 2,
Witoszynskiego 4, Abrahama 4,

e uszczelnienie pokrycia dachowego — Dedala 2,



wymiana wpustu dachowego — Przemyka 10,

naprawa murku — Fieldorfa 9,

naprawa dzwigow osobowych — w nieruchomosciach: 5, 8, 12, 13, 14, 15,19,
20, 21, 22, 23, 24, 28, 30, 32, 33, 35,

wykonanie mocowania obrobek blacharskich na murkach attykowych

— 21 P.P.Dz.W-wy 9,

remont komindw wentylacyjnych na dachu budynku — Dedala 4,

udroznienie i naprawa uszkodzonych scian komina wentylacyjnego

— 21 P.P. Dzieci W-wy 5,

wykonanie wlotu powietrza do piwnicy — Mikotajczyka 13 Kl. IV,

naprawa wentylatora wentylacji mechanicznej — P. Skrzydet 6,

montaz urzgdzen pomiarowych szczelinomierzy w miejscach peknie¢

w Scianach budynkéw — Dedala 4, Fieldorfa 5, Nagorskiego 7 (Zaktad
Fryzjerski), Orlego Lotu 6 (SM ,Goctaw-Lotnisko”), Fieldorfa 5 (Weterynaria,
Apteka), Guderskiego 9, Awionetki 1 (Sklep Spozywczy), Dedala 1 (Pralnia),
Meissnera 8 (Przedszkole), Fieldorfa 9 (Warsztat),

wymiana skorodowanej i pozaginanej siatki oraz skorodowanych stupkéw

— Orlego Lotu 2,

wykonanie i montaz ogrodzenia — Rogalskiego 3, Nagérskiego 5, Meissnera 6,
wykonanie i montaz progu zwalniajgcego — Meissnera 4 i 6,

wykonanie i montaz bramy dwuskrzydtowej z furtkg — Rogalskiego 3,
usuniecie przecieku gazu — Mikotajczyka 17, Dedala 1,21 P.P. Dzieci W-wy 1/3,
wyspawanie oczek pod gazomierze centralne — Mikotajczyka 17,

remont instalacji odgromowej — nieruchomosci nr: 8, 11, 21, 22, 24,

zakup i montaz kompensatora mocy biernej dla budynku — Rogalskiego 3,
wymiana opraw oswietleniowych w budynku na energooszczedne — Polskich
Skrzydet 6,

wykonanie i montaz balustrady na schodach i spoczniku — Orlego Lotu 2, 4,
wykonanie podjazdu i balustrady pochylni — Polskich Skrzydet 6 ,

demontaz betonowej popekanej konstrukcji schodoéw — Polskich Skrzydet 6,
naprawa, wykonanie remontu schodéw — Orlego Lotu 4 , Przemyka 4, Orlego
Lotu 2,

wykonanie wygrodzenia tymczasowego — 21 P. P. Dzieci W-wy 7,
Sosabowskiego 1,

prace brukarskie — Sosabowskiego 1, Abrahama 2B, Nowaka-

Jezioranskiego 11, Abrahama 7A, Sosabowskiego 3, Awionetki 1 (przy sklepie),
wykonanie miejsca parkingowego dla 0osob niepetnosprawnych — Mikotajczyka 18/20
naprawa bramy parkingu — Meissnera 12,

wykonanie szlabanu — Rogalskiego 3,

montaz automatu do bramy przesuwnej a parkingu — Fieldorfa 5,

montaz wodomierzy z modutem radiowym — Dedala 2, Polskich Skrzydet 2,
Bora-Komorowskiego 33, 21 P.P. Dzieci W-wy 1, Awionetki RWD 3,
Nagorskiego 5, Orlego Lotu 2, Abrahama 7 lok. 66, Awionetki 3, Jantarowy
Szlak 4,

naprawa zestawu hydrantowego — Polskich Skrzydet 4,

naprawa zestawu hydroforowego — Polskich Skrzydet 6,

wymiana tranzytu centralnego ogrzewania — Fieldorfa 5 lokal ustugowy,
wymiana membrany w naczyniu zbiorczym w wezle cieplnym — Dedala 4,



e udraznianie i monitoring kanalizacji deszczowej — Meissnera 4,

e wykonanie przegladu rocznego stanu technicznego pompowni, zbiornika
ppoz. oraz pionéw hydrantowych — Fieldorfa 9,

e badanie wydajnosci oraz doroczny przeglad i konserwacja nawodnionego
pionu — Nagérskiego 5,

e przeglad instalacji gazowej i wentylacyjnej w budynkach Spaétdzielni,

e przeglad stanu technicznego budynkow mieszkalnych,

e przeglad stanu technicznego lokali uzytkowych,

oraz inne niezbedne prace remontowe i naprawcze.

tgcznie wykonano prace remontowe w roku 2021 za kwote 5 248 571,75 zi.

Dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa w zasobach Spoétdzielni:

W pomieszczeniach klubu przy ul. Meissnera 12 prowadzone sg zajecia przez
Stowarzyszenie Ludzi Aktywnych — INGENIUM.

W ramach swojej dziatalnosci statutowej Stowarzyszenie realizowato w 2021 r.

ponizsze projekty:

— Centrum Ingenium — dziatania profilaktyczne, edukacyjne oraz interwencyjne
w zakresie przeciwdziatania uzaleznieniom i towarzyszgcej im przemocy,
adresowane do mieszkancéw Dzielnicy Praga-Potudnie. Zadanie finansuje Zarzad
Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy. Realizacja: marzec-grudzien 2021 r.
Bezptatne konsultacje psychologiczno-pedagogiczne, psychoterapia,
psychoterapia uzaleznien, psychoterapia dzieci i miodziezy, terapia rodzinna,
treningi umiejetnosci spotecznych, trening kontroli ztosci;

— Centrum Ingenium — poradnictwo rodzinne — projekt 3-letni, rozpoczety w grudniu
2018 r. pomocy rodzinom w kryzysie. Obejmujgcy bezptatne konsultacje, warsztaty
dla rodzicéw, grupy wsparcia dla rodzicow i dzieci, psychoterapie oséb dorostych
i dzieci, VIT, Program Wzmachniania Rodziny, wsparcie.

W 2021 r. z prowadzonych przez Stowarzyszenie programéw skorzystato okoto
400 osob. Stowarzyszenie kontynuowato dziatania on-line.

Stowarzyszenie ze swojej dziatalnosci sporzgdza sprawozdanie, ktére dostarcza do
Spotdzielni.

Gospodarka Finansowa

Dobra kondycja finansowa Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Orlik-Jantar” nie stwarza
zagrozen dla dalszego sprawnego jej funkcjonowania. Plynno$¢ finansowa w dalszym
ciggu utrzymywana jest na wysokim poziomie.

Wypracowany w roku 2021 zysk netto Spotdzielni wynidst:
3923 890,15 zt.



Nadwyzka bilansowa z pozostatej dziatalnosci za 2020 rok wynosita 7 188 388,45 zt.

Zarzad przedstawi wnioski

na Walne Zgromadzenie Cztonkéw dotyczgce

przeznaczenia w/w kwot na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Wypracowane wyniki ekonomiczne przedstawiono ponizej:

za okres za okres wskaznik
Pozycje 01.01.2019 do 01.01.2020 do dynamiki
31.12.2020 31.12.2021 w %
Razem przychody, w tym: 44 070 268,68 46 692 443,84 6,98
przychody operacyjne 8 200 153,84 5702 405,19
Razem koszty, w tym: 34 666 093,96 41 239 675,04 18,96
koszty operacyjne 461 939,11 409 463,78
Wynik finansowy brutto 9404 174,72 5 452 768,80 60,72
N et e . 42375627 | - 21432565
Nadwyzka przychodow nad 898041845 | 5238 443,15 57,57

Osiggniete przychody w 2021 roku w stosunku do zesztorocznych wykazujg 6,98%
dynamike wzrostu.

Koszty w 2021 roku wynosity: 41 239 675,04 zt i wzrosty o 18,96% w stosunku
do kosztéw w 2020 roku.

Osiggniety wynik finansowy brutto wynidst tgcznie: 5 452 768,80 zt. Po uwzglednieniu
wyniku na GZM wyniost: 5 238 443,15 zt

Dochdéd Spotdzielni uzyskano dzieki realizacji zaplanowanych wplywoéw z:

— komercyjnego wykorzystania zaréwno terenow stanowigcych mienie Spoétdzielni,
jak i mienia wspdlnego nieruchomosci (dzierzawy, reklamy itp.),

— przedsiewzie¢ zmierzajgcych do oszczednosci srodkéw i obnizenia zaleznych od
Spoétdzielni kosztow zarzgdzania,

— przychodéw finansowych powstajgcych w wyniku lokat bankowych.

W zwigzku z utrzymujgcym sie zadtuzeniem w optatach za uzytkowanie lokali
mieszkalnych, prowadzone byty intensywne dziatania windykacyjne zmierzajgce do
stabilizacji i zmniejszenia stanu zalegtosci. Dziatania polegaty na prowadzeniu rozméw
z dtuznikami przez Komisje Samorzgdowo-Cztonkowskg Rady Nadzorczej oraz
pracownikow dziatu windykacji Spétdzielni, ktdérzy systematycznie kontaktowali sie
z osobami zadtuzonymi. Ze wzgledu na istniejacy stan epidemii bezposrednie
spotkania Komisji Samorzgdowo-Cztonkowskiej z dtuznikami zostaty zawieszone.

Do sadu kierowane byly pozwy o zaptate w trybie nakazowym. Do komornika trafiaty
sprawy zwigzane z egzekucjg naleznosci. Jednak ze wzgledu na stan epidemii
I ustawe obligujgcg komornikdbw do ograniczenia dziatan, egzekucje zostaty
zawieszone.

Spoteczno-gospodarcze skutki pandemii COVID-19 miaty bezposredni wptyw na
wzrost zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne i uzytkowe w stosunku do 2020 roku
0 356 580 zt.



Sytuacja finansowa oraz rozwoj Spétdzielni — podsumowanie

Spoétdzielnia prowadzi wywazong gospodarke finansowg, czego wyrazem jest biezgca
zdolnos¢ pokrywania wydatkéw zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni, zaréwno
mieszkaniowg, jak i pozostatg remontowa, ktorej wyniki przedstawione zostaty
powyzej. Zarzad stwierdza, ze Spoétdzielnia w okresie sprawozdawczym, utrzymuje
ptynnos¢ finansowgq i posiada zdolnos¢ do realizacji wszelkich zobowigzan, a takze,
w ocenie Zarzadu, nie wystepujg zadne przestanki, ktore wskazywatyby na
niemoznos¢ kontynuacji dziatalnosci w latach nastepnych.

W 2021 roku w Spétdzielni zostato przeprowadzone badanie lustracyjne za okres od
01.01.2018 r. do 31.12.2020 r. zgodnie z artykutem 91 paragraf 1 Prawa
Spoétdzielczego. Lustracja zostata przeprowadzona przez lustratora ze Zwigzku
Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych Rzeczpospolitej Polskiej w Warszawie w
dniach 04.10.2021 r. — 21.01.2022 r.

Na podstawie protokotu z przeprowadzonej lustracji Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowy RP przestat do Spétdzielni list polustracyjny wraz z wnioskami, ktory
Rada Nadzorcza przedstawi na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czionkow.

Podstawowe cele gospodarcze

Dziatalnos¢ Spotdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie
przede wszystkim na realizacji zatozen objetych planem gospodarczo-finansowym na
2021 rok.

Dziatania w 2022 roku i latach nastepnych ukierunkowane bedg przede wszystkim na:

1. Staly nadzoér i kontrole realizacji natozonych zadah wynikajgcych
z zatwierdzonych planéw gospodarczo-finansowych Spoétdzielni.

2. Realizacje rozpoczetych i planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, jako
istotnego elementu rozwoju Spoétdzielni.

3. Kontynuowanie dziatan na rzecz zmniejszenia tempa wzrostu zadtuzen
czynszowych i skutecznosc¢ ich windykacji.

4. Dalsze efektywne zarzgdzanie mieniem Spétdzielni, poprzez utrzymanie
odpowiednio petnej obsady najemcow lokali uzytkowych.

5. Poprawe stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych poprzez kontynuacije
i staty nadzér nad remontami w budynkach Spoétdzielni.

6. Podejmowanie dziatan w zakresie poprawy bezpieczenstwa i porzadku na
terenie Spotdzielni.

7. Wymiane 105 wind znajdujgcych sie zasobach Spoétdzielni. Realizacja tak
kosztownego i ambitnego planu przewidziana jest na okres minimum 4 lat.
Koszty planowane na poziomie kilkunastu milionéw ztotych zostang pokryte
w 70% z bezzwrotnej pozyczki z wptywdw z inwestycji. Pozostate 30% kosztow
obcigzy fundusz remontowy nieruchomosci, w ktérych zostang wymienione
windy. Zasilone w takiej samej proporcji 70% do 30% bedg nieruchomosci, ktére
nie sg wyposazone w windy.

8. Wspodtprace z samorzagdem lokalnym — Urzad Dzielnicy Praga-Potudnie.
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Podsumowanie

Dziatania Zarzadu Spotdzielni w roku 2021 skoncentrowane byly na wilasciwym,
ekonomicznie uzasadnionym wykorzystaniu gromadzonych srodkéw finansowych
oraz budowaniu perspektyw rozwoju Spoétdzielni na kolejne lata, jak rowniez na dobre;j
obstudze mieszkancéw uwzgledniajgcej trwajgca epidemie zwigzang z koronawirusem
zapewniajgc bezpieczenstwo obstugi poprzez zastosowanie rygorow sanitarnych.

Integralng czesé niniejszego sprawozdania stanowi bilans Spoétdzielni za okres
01.01.2021 - 31.12.2021 wraz ze sprawozdaniem bieglego rewidenta.

Warszawa 22.03.2022 roku

Beata Elektronicznie

podpisany przez
Ma FZzéna Beata Marzena

Markowska

Markows Data: 2022.03.24
ka 08:45:54 +01'00"

ZARZAD
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Orlik-Jantar”

Wa N d a Elektronicznie
podpisany przez
¢ ~ Wanda
H a*atle Hatatienko
Data: 2022.03.24

N kO 08:57:38 +01'00'

Ja n Elektronicznie podpisany
przez Jan Chareza

Data: 2022.03.24 09:01:44

Chareza +01'00"
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